UCHWAŁA  NR  XX/78/2004 
RADY GMINY BIELAWY

z dnia 30 czerwca 2004 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055) oraz z art. 21 ust. 1  pkt. 2 i ust. 3 pkt. 1 – 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733; z 2002 r. Nr 113, poz. 984,  Nr 168, poz. 1383; z 2003 r. Nr 113, poz. 1069) Rada Gminy Bielawy uchwala, co następuje:

        §  1.  Uchwala się zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Bielawy o brzmieniu określonym w załączniku Nr 1 do niniejszej uchwały.

        §  2.  Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

        §  3.  Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Łódzkiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.

                                                                          Przewodniczący Rady

                                                                           Edward Chądzyński

ZAŁĄCZNIK NR 1 DO UCHWAŁY NR XX/78/2004

RADY  GMINY BIELAWY

z dnia 30 czerwca 2004 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZĄCYCH W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

ROZDZIAŁ I

POSTANOWIENIA  OGÓLNE

§ 1. Niniejsza uchwała reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Bielawy i określa kryteria wyboru osób, z którymi umowy najmu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych powinny być zawierane w pierwszej kolejności oraz tryb postępowania w tych sprawach.

§  2.  Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie o ochronie praw lokatorów – oznacza to uchwałę z dnia 21 czerwca 

     2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o 

    zmianie Kodeksu cywilnego;

2) mieszkaniowym zasobie gminy- oznacza to lokale określone w art. 20 ust. 1 

     ustawy o ochronie praw lokatorów;

3) wójcie – oznacza to Wójta Gminy Bielawy;

4) gospodarstwie domowym – oznacza to lokatora samodzielnie zajmującego 

     lokal lub lokatora, jego małżonka i inne osoby wspólnie z nim stale 

    zamieszkujące i gospodarujące, które swoje prawa do zamieszkiwania w 

    lokalu wywodzą z prawa tego lokatora;

5) dochodzie – oznacza to wszelkie przychody po odliczeniu kosztów ich uzyskania oraz po odliczeniu składek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, określonych w przepisach o systemie ubezpieczeń społecznych, chyba że zostały już zaliczone do kosztów uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza się dodatków dla sierot zupełnych, zasiłków pielęgnacyjnych, zasiłków okresowych z pomocy społecznej, jednorazowych świadczeń pieniężnych i świadczeń w naturze z pomocy społecznej oraz dodatków mieszkaniowych. Dochód z prowadzonego gospodarstwa rolnego ustala się w sposób określony w art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734);

6) zarządcy – należy przez to rozumieć gminę Bielawy.

ROZDZIAL II

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI

§ 3. 1. Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób gminy mogą być  przeznaczone  na lokale zamienne i socjalne w wypadkach przewidzianych w ustawie oraz na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Na lokal socjalny może być przeznaczony lokal nadający się do zamieszkania ze względu na wyposażenie i stan techniczny,  którego powierzchnia przypadająca na członka gospodarstwa domowego najemcy nie może być mniejsza niż 5 m2, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten może być o obniżonym standardzie. 

3. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera się na okres nie dłuższy niż 3 lata.

4. Umowa najmu lokalu socjalnego może być przedłużona o następny okres, jeżeli najemca nadal znajduje się w sytuacji uzasadniającej przedłużenie umowy i złoży w tej sprawie wniosek.

§ 4. O najem lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy mogą się ubiegać osoby o niskim dochodzie gospodarstwa domowego posiadające miejsce stałego pobytu na terenie gminy Bielawy.

§ 5. 1. Maksymalną wysokość dochodu uzasadniającą oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony ustala się w wysokości 150% najniższej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym i 100% najniższej emerytury w gospodarstwach domowych wieloosobowych.

2. Maksymalną wysokość dochodu uzasadniającą oddanie w najem lokalu socjalnego ustala się w wysokości 75% najniższej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym i 50% najniższej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

§ 6. Za warunki zamieszkania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy ustala się zaistnienie jednej z poniższych okoliczności:

1) wielkość powierzchni użytkowej zajmowanego lokalu poniżej 5 m2 na osobę;

2) prawomocne orzeczenie organu budowlanego ograniczające możliwości 

     użytkowania lokalu mieszkalnego.

ROZDZIAŁ III

KRYTERIA WYBORU OSÓB, KTÓRYM PRZYSŁUGUJE PIERWSZEŃSTWO ZAWARCIA UMOWY NAJMU LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY I LOKALU SOCJALNEGO

§ 7. 1. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysługuje osobom o dochodach nie przekraczających wysokości określonej w § 5 ust. 1, które nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz są zameldowane na terenie gminy Bielawy od co najmniej 5 lat przed datą złożenia wniosku o zawarcie umowy lub są bezdomne, dla których ostatnim miejscem zameldowania na pobyt stały była gmina Bielawy lub że co najmniej od 5 lat przed złożeniem wniosku zamieszkuje na terenie gminy Bielawy z zamiarem stałego pobytu.

2. Przez osobę, której potrzeby mieszkaniowe nie są zaspokojone 

rozumie się osobę spełniającą jeden z poniższych warunków:

1) utraciła mieszkanie wskutek klęski żywiołowej, katastrofy, katastrofy 

       budowlanej, pożaru itp. zdarzeń losowych;

2) mieszka w lokalu, w którym na osobę przypada mniej niż 5 m 2 powierzchni użytkowej;

3) nie posiada samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie może zaspokoić potrzeb mieszkaniowych w inny sposób, w tym zwłaszcza z pomocą osób zobowiązanych do alimentacji;

4) mieszka w lokalu nie spełniającym wymogów lokalu przeznaczonego na stały pobyt ludzi;

5) opuściła dom dziecka w wyniku osiągnięcia pełnoletności i pochodzi z terenu gminy Bielawy;

§ 8. 1. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysługuje osobom o dochodach nie przekraczających wysokości określonej w § 5 ust. 2, które nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz są 

zameldowane na terenie gminy Bielawy na pobyt stały przez co najmniej 5 

ostatnich lat przed  złożeniem wniosku o zawarcie umowy najmu lub są 

bezdomne, dla których miejscem zameldowania na pobyt stały był teren

gminy Bielawy lub że co najmniej od 5 lat przed złożeniem wniosku 

zamieszkuje na terenie gminy Bielawy z zamiarem stałego pobytu.

1. Przez osoby, których potrzeby mieszkaniowe nie są zaspokojone 

rozumie się osoby spełniające jeden z warunków określonych w § 7 ust. 2 oraz osoby uprawnione do lokalu socjalnego na podstawie wyroku sądu przyznającego prawo do takiego lokalu.

2. Wobec osób uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego z mocy 

prawomocnego wyroku sądu nakazującego eksmisję z lokalu mieszkalnego 

nie stosuje się kryteriów określonych w niniejszej uchwale.

ROZDZIAŁ  IV

ZAMIANY MIESZKAŃ

§ 9. 1.Najemcy lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy  za pisemną zgodą wójta mogą dokonywać między sobą zamiany lokali.

2. W przypadku, gdy którakolwiek ze stron zamiany zalega z zapłatą 

czynszu zamiana może być dokonana dopiero po spłacie zadłużenia.

3. Zamiana pomiędzy najemcami lokali należących do mieszkaniowego 

zasobu gminy a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach, może być dokonana po uzyskaniu pisemnej zgody właściciela lokalu.

DZIAŁ V

TRYB POSTĘPOWANIA I ZAŁATWIANIA WNIOSKÓW O NAJEM LOKALI ZAWIERANY NA CZAS NIEOZNACZONY I O NAJEM LOKALI SOCJALNYCH ORAZ SPOSÓB PODDAWANIA TYCH SPRAW KONTROLI SPOŁECZNEJ

§ 10. 1. Wnioski o oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego, składane są przez osoby będące członkami wspólnoty samorządowej gminy do wójta gminy. 

2. Wnioski spełniające kryteria określone w niniejszej uchwale, podlegają 

zaopiniowaniu przez Komisję Przestrzegania Prawa, Socjalno-Oświatową, Zdrowia, Kultury i Sportu Rady Gminy Bielawy. 

3. W oparciu o złożone wnioski, sporządzany jest projekt listy osób 

zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali.

4. Projekt, o którym mowa w ust. 3, zostaje podany do publicznej

wiadomości, poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Gminy Bielawy, przez okres 14 dni z prawem składania uwag i zastrzeżeń do wójta gminy.

5. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzeżeń do projektu i po ponownej opinii 

komisji, wójt gminy sporządza listę osób, które zostały zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu lokalu.

6. Lista podlega podaniu do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na 

tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Bielawy.

§ 11. 1.Wójt gminy może w wyjątkowych i szczególnie uzasadnionych przypadkach podjąć decyzję o oddaniu w najem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego osobom nie wymienionym w uchwale po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Przestrzegania Prawa, Socjalno-Oświatowej, Zdrowia, Kultury i Sportu Rady Gminy Bielawy. 

2. Osoba zajmująca lokal mieszkalny, a znajdująca się w trudnej sytuacji 

materialnej określonej w § 5  ust. 2 uchwały, może złożyć wniosek o przekwalifikowanie dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na lokal socjalny, jeżeli pod względem wyposażenia nie odbiega od zakwalifikowanych w zasobie gminy jako lokale socjalne.

DZIAŁ VI

ZASADY POSTĘPOWANIA W STOSUNKU DO OSÓB, KTÓRE POZOSTAŁY W LOKALU OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCĘ

LUB W LOKALU, W KTÓREGO NAJEM WSTĄPIŁY PO ŚMIERCI NAJEMCY

§ 12. 1. Jeżeli w lokalu opuszczonym przez najemcę pozostali w lokalu jego wstępni, zstępni, rodzeństwo, dzieci współmałżonka, osoby przysposobione lub przysposabiające oraz osoba, która pozostawała faktycznie we wspólnym pożyciu małżeńskim z najemcą, stale z nim zamieszkujące, umowa najmu tego lokalu może być zawarta z nimi jedynie wtedy gdy nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku śmierci najemcy, z pozostającymi w lokalu jego 

wstępnymi wnukami, rodzeństwem, stale z nim zamieszkującymi, umowa najmu lokalu może być zawarta jedynie wtedy gdy nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 13. Gmina Bielawy nie posiada lokali o powierzchni użytkowej powyżej 80 m2 podlegających czynszowi wolnemu.

