UCHWAŁA Nr V/20/2007

RADY GMINY BIELAWY 
z dnia 27 lutego 2007 roku
w sprawie podwyższenia bonifikaty od ceny sprzedaży nieruchomości zabytkowej

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128) w związku z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130 poz. 1087, Nr 169 poz. 1420, Nr 175 poz. 1459 z 2006 r. Nr 104, poz. 708) i uchwały Nr XXXVII/142/93 Rady Gminy Bielawy z dnia 12 listopada 1993 roku w sprawie: wyrażenia zgody na zbycie zabudowanej nieruchomości stanowiącej własność gminy- Rada Gminy Bielawy uchwala, co następuje:


§ 1. Wyraża się zgodę na podwyższenie bonifikaty od ceny sprzedaży nieruchomości położonej w obrębie wsi Brzozów oznaczonej w ewidencji gruntów jako działka numer 201, 207 o powierzchni 2,88 ha, dla której w Sądzie Rejonowym w Łowiczu prowadzona jest KW 19271 wpisanej do rejestru zabytków z 50 % do 90 %.


§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.


§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.








Przewodniczący Rady 









 Andrzej Zimiński

UZASADNIENIE


Rada Gminy Bielawy na podstawie uchwały z dnia 12 listopada 1993 roku wyraziła zgodę na zbycie zabudowanej nieruchomości położonej we wsi Brzozów oznaczonej obecnie numerem działki 201, 207 (dawne numery działek 298/14, 298/17). 

Zespół dworsko-parkowy w Brzozowie (Mroga) wpisano do rejestru zabytków decyzjami:


- dwór decyzja nr 948 z dnia 09.12.1993 r.,


- park decyzja nr 477 z dnia 16.09.1978 r.,


Przy ustaleniu ceny sprzedaży obiektu zastosowano:

- ulgę w wysokości 50 % ceny sprzedaży z tytułu wpisania pałacu i parku do ewidencji zabytków na mocy przepisów uprzednio obowiązującej ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywłaszczaniu nieruchomości /Dz. U. z 1991 r Nr 30, poz. 127 z póź. zm./,

- 71 % obniżki ceny zastosowanej przez Radę Gminy Bielawy na podstawie uchwały z dnia 29 kwietnia 1994 r. Ogółem obniżono cenę nieruchomości o 85,5 % oszacowanej wartości nieruchomości.


W sprawie tej w dniu 15 listopada 1994 r spisano protokół uzgodnień z P. Markiem Stanilewiczem (wnukiem właściciela majątku Mroga, którego jest najemcą) o sprzedaży obiektu. Do spisania umowy przenoszącej własność na rzecz nabywcy nie doszło z uwagi na wniesione zastrzeżenie przez Pana Andrzeja Stanilewicza - syna b. właściciela majątku Mroga, który również był zainteresowany nabyciem obiektu. Członkowie rodziny nie doszli do porozumienia, aby obiekt wykupić na współwłasność.


W związku z tym w dniu 01.09.1994 r została spisana umowa najmu , gdzie najemca w zamian za niepłacenie czynszu będzie przeprowadzał remont we własnym zakresie. W latach następnych najemca zobowiązał się dokonywać remonty bieżące i zabezpieczenie budynku na własny koszt. Stan te trwa do chwili obecnej. W dniu 26.08.1993 r. sporządzono orzeczenie techniczne n.t. istniejącego budynku pałacowego. Obecnie Pan Andrzej Stanilewicz złożył rezygnację z wykupu obiektu na rzecz Marka Stanilewicza.


Wobec zaistniałych faktów podjęto działania w celu sporządzenia wyceny obiektu parkowo-dworskiego i przeznaczenia go do sprzedaży na rzecz Pana Marka Stanilewicza. Nabywca korzysta z pierwszeństwa w nabyciu na podstawie art. 34 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy o gospodarce nieruchomościami.


Dotychczas najemca z głównych prac remontowych i zabezpieczających obiekt wykonał:

- częściowy remont dachu, uzupełnienie tynków a na części położenie nowych wewnątrz i na zewnątrz pałacu, naprawa okien, wymiana instalacji elektrycznej, podłączenie wody.


Ogólny koszt poniesionych nakładów według zainteresowanego wynosi około 80 000 zł. Najemca wykonał prace remontowe i zabezpieczające z własnych środków finansowych. W celu pozyskania innych środków finansowych musi posiadać tytuł własności.


W sprawie tej uzyskano informację z Urzędu Skarbowego w Łowiczu, że sprzedaż przedmiotowej nieruchomości jest zwolniona z podatku VAT.


Ubiegający się o wykup Pan Marek Stanilewicz przedłożył pozytywną opinię z dnia 23.10.2006 r. Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Łodzi Delegatura w Skierniewicach w sprawie programu użytkowego obiektu. Na podstawie decyzji z dnia 26.02.2007 r., WUOZ SK-4421/27/2007 Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Łodzi Delegatura w Skierniewicach wyraził zgodę na przeniesienie własności zabytkowego dworu wraz z parkiem oznaczonego jako działki nr. nr 201 i 207 na rzecz Pana Marka Stanilewicza.



Wartość rynkowa wycenionej nieruchomości;


- według stanu na dzień przejęcia w 1992 r. 


- 141 300 zł.


- według stanu na dzień wyceny 6.XII.2006


- 199 500 zł.


- nakładów poniesionych przez dzierżawcę na dzień wyceny 
- 58 200 zł.

Przy sprzedaży nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków przysługuje z mocy prawa bonifikata w wysokości 50 %. Rada może zastosować inną niż ustawa bonifikatę, ale przed zawiadomieniem osób uprawnionych o przeznaczeniu nieruchomości do zbycia. 


Przyjmując podwyższenie bonifikaty z 50 do 85,5 % według uchwały Rady Gminy Bielawy z dnia 29.04.1994 r.- podaje wyliczenie ceny nieruchomości do sprzedaży.

I. Cena nieruchomości do sprzedaży według aktualnej jej wartości.

1. Wartość nieruchomości 






199500 zł


w tym: - wartość nakładów poniesionych przez dzierżawcę


58200 zł.

2. Przysługujące bonifikaty wpływające na wysokość ceny;


- 50 % przysługująca z mocy ustawy, co stanowi kwotę


99750 zł


- podwyższona bonifikata z 50 % do 85,5 % stanowi kwotę 

170 572,50 zł 


(w tym z tytułu podwyższenia o dalsze 35,5 % o kwotę 70 822,50 zł, której uwzględnione zostały 
nakłady w wysokości 58 200 zł – 29,2 %, pozostałe 6,3 % stanowi kwotę12 622,50 zł.) 

3. Do zapłaty pozostaje kwota 28 927,50 zł.

II. Cena nieruchomości do sprzedaży, wg stanu na dzień przejęcia w 1992 r. a wartość wyliczona wg cen obecnych.

1. Wartość nieruchomości wg stanu na dzień przejęcia i cen obecnych 141 300 zł 


(aktualna wartość nieruchomości 199500 zł minus nakłady 58200 zł).

2. Przysługujące bonifikaty wpływające na wysokość ceny:


- 50 % przysługujące z mocy ustawy, co stanowi kwotę 70 650 zł


- podwyższenie bonifikaty z 50 % do 85,5 % stanowi kwotę 120 811,50 zł


(w tym z tytułu podwyższenia bonifikaty z 50 do 85,5 tj. o 35,5 % - kwota 50 161,50 zł.)


- Do zapłaty pozostaje kwota 20 488,50 zł.


W dniu 25 stycznia 2007 roku Pan Marek Stanilewicz telefonicznie został poinformowany o stanowisku Rady Gminy w sprawie propozycji podwyższenia bonifikaty z 50 do 86 % i do zapłaty pozostaje kwota 27 930 zł. 


Zainteresowany podtrzymał swój wniosek o wykup obiektu pałacowo-dworskiego za cenę 19 950 zł tj. przy podwyższeniu bonifikaty z 50 do 90 %.

W podwyższonej bonifikacie z 50 % do 90 % uwzględniono wartość nakładów w wysokości 58 200 zł poczynionych przez dzierżawcę na przedmiocie sprzedaży. Wartość nakładów nie podlega zwrotowi na rzecz dzierżawcy przez Gminę Bielawy.
