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1. Informacja o opracowaniu.
1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy

sporzgdzono w oparciu o przepisy:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015r. poz. 199 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118 poz. 1233).

Opracowanie projektu STUDIUM (Il edycja) jest wyrazem realizacji Uchwaty Nr

XLI1/208/2014 z dnia 25 czerwca 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia

aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Bielawy.

1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM.

Dokument jest drugg edycjg STUDIUM — dokumentu, jaki zostat sporzgdzony w 2000 r. i
przyjety Uchwatg Nr XX1/82/2000 Rady Gminy Bielawy z dnia 30 czerwca 2000 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bielawy. Okres pietnastu lat, jaki uptynat od uchwalenia pierwszej edycji pozwolit na ocene
aktualnosci przyjetej polityki rozwoju przestrzennego obszaru gminy. Na potrzebe korekty
STUDIUM wskazaty nastepujgce przestanki:

- koniecznos$¢ dostosowania dokumentu do wymogéw obowigzujgcych przepiséw prawa,

- uwzglednienie wnioskéw mieszkancow wnoszgcych o przeznaczenie w planie miejscowym
terenow pod zabudowe, a co nie mogto nastgpi¢ z uwagi na brak zgodnosci z ustaleniami
obowigzujgcego STUDIUM,

- wybudowania przy zachodniej granicy gminy wezta drogowego na autostradzie Al,

- stworzenie oferty terenowej pod rozwoj funkcji produkcyjnych w obszarze oddziatywania
wezta na autostradzie Al.

Dokument okre$la cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowac
Samorzad na obszarze gminy.

Przedmiotem STUDIUM jest obszar gminy w granicach administracyjnych, z
ludnoscig, zagospodarowaniem, srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym oraz z
uwzglednieniem powigzah z obszarami sgsiednimi.

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy zycia gminy, w tym miedzy innymi
dotyczgce:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

- kierunkow i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
terendéw wytgczonych spod zabudowy,

- obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego,

- obszardw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

- kierunkéw rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej,

- obszardw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym,

- obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub zmiane obowigzujgcego planu miejscowego, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

- kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j,

- obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.



1.3. STUDIUM - narzedziem ksztaltowania polityki przestrzennej Samorzadu.

STUDIUM jest wyrazem pogladéw i deklaracji na temat kierunkow dziatan
podejmowanych przez Samorzad dla rozwoju gminy. Przyjmuje sie zrwnowazony rozwoj
obszaru gminy jako podstawe do formutowania kierunkow zasad i warunkow
zagospodarowania. Okreslona w STUDIUM polityka przestrzenna odpowiada zasadom
ustanowionym przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

- dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j,

- warunki i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntéw,

- wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

- wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozeh geologicznych,

- wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobow wod podziemnych,

- wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stan systemow komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

STUDIUM bedzie spetniato funkcje:

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzgdu oraz jednostek tym organom
podporzadkowanym - w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- kierunkujgcg sporzgdzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
zmian planu miejscowego obowigzujgcego - przepisu prawa miejscowego, hormujgcego
zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

- promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania przestrzennego,

- postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadan rzgdowych i samorzgdu wojewodztwa,
stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla gminy.

1.4. Dokumentacja studium.

W sktad dokumentacji studium wchodzg nastepujgce opracowania:

- ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe” — kwiecien 2015r.,

- ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” kwiecien 2015r.,

- ,Tekst studium” i rysunek studium bedace zatgcznikami do uchwaty w sprawie studium,
- ,Prognoza wptywu na srodowisko” do projektu studium.

2. Synteza uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

Podstawg do sformutowania syntezy uwarunkowan jest opracowanie ,Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego” kwiecien 2015r. z planszg graficzng w skali 1:20 000.

Ponizsze zestawienie zderza uwarunkowania dajgce szanse rozwoju z
uwarunkowaniami dziatajgcymi hamujgco (uwarunkowania progowe) na rozwéj gminy w
poszczegolnych obszarach zycia gminy.



Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy.

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwdj gminy.

1. Otoczenie gminy.
1.1. Potozenie w
systemie osadniczym
kraju.

- potozenie w Warszawsko-t.6dzkim
pasmie rozwoju osadnictwa,

- jednoznaczne okreslenie zasiegu
oddziatywania m. towicza na
obszar gminy,

- potozenie stycznie do autostrady
A1 z weztem ,Pigtek” na trasie
ruchu kotowego rangi
ponadregionalne;.

1.2. Otoczenie
polityczne i prawne.

- prawne ograniczenie kompetenciji
samorzadu wynikajgce z wysokiej
centralizacji zarzgdzana panstwem.

1.3. Warunki
makroekonomiczne.

- duzy wptyw tempa rozwoju
gospodarczego w skali kraju na
rozwdj gminy,

- uzaleznienie budzetu gminy od
wysokosci dotacji i subwencji z
budzetu panstwa.

1.4. Bezposrednie
zwigzki funkcjonalne z
otoczeniem.

- zbyt produktéw rolnych w towiczu,
Gtlownie i Lodzi,

- rynek pracy w Ltowiczu i Lodzi,

- wspolne z sgsiednimi gminami
potozenia w obszarze chronionego
krajobrazu oraz w obszarach
NATURA-2000,

- petnienie funkcji tranzytowej dla
ruchu kotowego poprzez droge
wojewddzkg Nr 703 oraz wezet na
autostradzie Al,

- realizacja wspdélnego z sgsiednimi
gminami zaktadu
zagospodarowania odpadéw w
Piaskach Bankowych.

1.5. Polityka

przestrzenna panstwa.

- powigzanie obszaru gminy liniami
komunikacyjnymi i sieciami
infrastruktury technicznej i w tym
sieciami elektro-energetycznymi,

- projektowana budowa odgatezienia
linii 110kV z punktem zasilania w
rejonie Bielaw,

- projektowana budowa odgatezienia
sie¢ gazowa od strony
projektowanego gazociggu w-c
towicz-Kutno ze stacjg redukcyjng
W rejonie wsi Sobota.

- wzrost wskaznika ruchu na drodze
wojewddzkiej Nr 703 z negatywnym
oddziatywaniem na zabudowe wsi
Chruslin, Bielawy i Oszkowice.

1.6. Polityka - gmina w niewielkim zakresie
przestrzenna wyposazona w miejscowe plany
samorzgdu. zagospodarowania przestrzennego.
2. Potencjat - tendencja ograniczajgca spadek - ujemne saldo migracji,
demograficzno- liczby ludnosci z nieznacznym - postepujace ,starzenie” sie
spotfeczny. wzrostem w niektérych populaciji,

miejscowosciach,

- przy generalnym spadku liczby
ludnosci w ostatnim piecioleciu o
205 oséb (1,6%), wzrost liczby
ludno$ci odnotowano w 9
miejscowosciach, niewielki spadek
w 15.

- zaludnienie gminy w ostatnich 36
latach charakteryzowato sie
znacznym spadkiem w latach 1978
do 1999 z wyhamowaniem tendencji
spadkowej w ostatnim piecioleciu,

- znaczny spadek liczby ludnosci
wystepuje w 14 miejscowosciach




Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy.

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwéj gminy.

3. Finanse publiczne.

- stabilno$¢ pozyskiwania dochodow
z niewielkg tendencjg wzrostowa.

- tendencja malejgca dochodoéw
wiasnych gminy,

- tendencja malejgca wzrostu dotaciji
i subwencji,

- przy uwzglednieniu wskaznika
inflacji realna wielko$¢ dochodéw
(malejaca) bedzie progiem
rozwojowym gminy,

- wydatki na inwestycje bedg
ograniczane kosztem naktadéw na
wydatki biezace.

4. Gospodarka lokalna.

- umiarkowana skala zjawiska
bezrobocia wsrdd ludnosci gminy, z
utrzymujgcy sie w ostatnich latach
tendencjg malejaca.

- mata liczba i o niewielkim
potencjale zaktadéw produkcyjno-
ustugowych,

- mate zréznicowanie branzowe
gospodarki gminy z dominujgcg
pozycja rolnictwa.

4.1. Rolnictwo.

- wystepowanie
wielkoprzestrzennych,
jednorodnych obszaréw rolniczych
o dobrych warunkach glebowych,

- prywatna wtasnos¢ prawie
wytgczng formg wtadania gruntami
rolnymi,

- korzystna struktura agrarna
gospodarstw rolnych,

- utrwalona specjalizacja produkcji
rolniczej, hodowla kur, bydta i
trzody chlewnej,

- stosunkowo wysoki poziom
zainwestowania terenéw rolnych i
gospodarstw,

- duzy stopien zmeliorowania
terendw rolnych,

- realizacje budynkow inwentarskich
w duzych gospodarstwach rolnych,

- znaczne powierzchnie stawow
rybackich.

- wystepowanie fragmentéw obszaru
gminy o wytgcznie niskiej jakosci
gleb,

- rozdrobnienie gospodarstw na
obszarach niskiej jakosci gleb.

4.2. Produkcja
pozarolnicza.

- duza ptynno$¢ podmiotéw
rejestrujgcych dziatalnosé
gospodarcza.

- istniejgce zaktady nie stanowig
zZnaczgcego potencjatu na rynku
pracy,

- brak ,duzych” podmiotow
gospodarczych zatrudniajgcych
wielu pracownikéw oraz
charakteryzujgcych sie stabilnoscig
w prowadzonej dziatalnosci,

- brak rozwinietej i nowoczesnej
infrastruktury produkcyjno-
ustugowej, mozliwej do
wykorzystania przez nowe
podmioty gospodarcze.

- mata stabilno$¢ podmiotow
podejmujgcych dziatalnos¢
gospodarcza,

- wystepowanie pustostanow po
zaniechanej dziatalno$ci
gospodarczej.




Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy.

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwéj gminy.

4.3. Ustugi.

- petne wyposazenie gminnego
osrodka ustugowego, skupiajgcego
wiekszos¢ obiektow ustugowych,
gwarantujgcych obstuge ludnosci w
zakresie podstawowym,

- mozliwos¢ rozwoju funkcji
rekreacyjnej w oparciu o walory
przyrodnicze rz. Bzury i Mrogi,
kompleksy le$ne i szlaki piesze,
konne i rowerowe,

- zmodernizowana baza szkolnictwa
podstawowego i gimnazjalnego,

- mozliwosci rozwoju funkcji obstugi
podréznych przy trasach
komunikacyjnych.

- niski potencjat ludnosciowy gminy
ograniczajgcy efektywnos¢
inwestycji w zakresie obstugi
mieszkancow.

5. Dziedzictwo
kulturowe.

Duza ilo$¢ obiektow i obszarow
zabytkowych: - parki podworskie
(Sobota, Walewice, tazin, Waliszew-
Psary, Boréw, Brzozéw-Mroga,
Piaski Bankowe),

- zabudowa dworska i patacowa
(Sobota, Walewice, Borow,
Stanistawéw, Waliszew-Psary,
Boréwek, Brzozéw-Mroga),

- koscioty, dzwonnice, kaplice
(Bielawy, Chruslin, Sobota,
Waliszew),

- cmentarze wyznaniowe (Bielawy,
Sobota, Waliszew),

- cmentarze historyczne (Bielawy,
Chruslin, Sobota, Waliszew,
Oszkowice, Zgoda)

- zabytki archeologiczne (Sobota,
Walewice, Boréwek-dwa grodziska,
Drogusza-dwa grodziska).

6. Jakos¢ srodowiska.

- w stanie istniejgcym brak statego
zagrozenia degradacjg srodowiska
przyrodniczego,

- nie wystepujg obiekty mogace
zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

6.1. Klimat.

- warunki solarne wyrézniajgce sie
wysokim ustonecznieniem (z
roczng sumg catkowitego
promieniowania stonecznego - 86,3
kcal/cm2, ze wskaznikiem
ustonecznienia wzglednego srednio
w roku - 37% ), stosunkowo duza
iloscig dni pogodnych (miesiecznie
6.6),

- wysoki wskaznik termiczny (23
stopnie C, dtugi okres bezmrozny w
roku (231 dni),

- dtugi okres wegetacyjny - 214 dni,
przy dtugim lecie oraz krotkiej lub

Sredniej zimie.

- niedobdér opaddéw
atmosferycznych, wyrazajacy sie
Srednioroczng sumg opadéw
atmosferycznych od 525 mm do
550 mm, niskg - srednioroczng
sumg dni z opadem 135,7, takze
wysokg czestotliwoscig
wystepowania ciggéw
bezopadowych (okreséw
posusznych),

- wysokg wartos¢ rocznej sumy
parowania terenowego, co jest
réwniez przyczyng okresowych
deficytéw wody w glebie (rocznie
od 500 do 520 mm).




Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy.

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwdj gminy.

6.1. Obszary i obiekty
chronione.

- Obszar Chronionego Krajobrazu
Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej
(Rozporzadzenie Nr 6/2009
Wojewody t.édzkiego z dnia 24
marca 2009r. - Dz. Urz. Wa|.
Lodzkiego Nr 75, poz. 710 i Nr 327,
poz. 2842 oraz Uchwata Nr
LXI1/1686/10 Sejmiku
Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 26
pazdziernika 2010r),

- obszar NATURA 2000 Pradolina
Bzury — Neru (specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH100006),

- obszar NATURA 2000 Pradolina
Warszawsko-Berlifiska - obszar
specjalnej ochrony ptakow
PLB100001 (Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 12
stycznia 2011r. — Dz. U. Nr 25,
poz. 133 z pézn. zm.),

- 18 pomnikéw przyrody (gtéwnie na
terenie parkéw podworskich i
cmentarzy).

- realizacja celéw ochrony obszarow
wyklucza lokowania w granicach
obszaréw dziatalnosci mogacych
negatywnie wptywac na
Srodowisko.

6.2. Zasoby
geologiczne.

- dobre warunki hydrogeologiczne
umozliwiajgce pobér wod z warstw
czwartorzedowych i jurajskich.

- brak udokumentowanych zt6z
kopalin.

6.3. Jakos¢ gleb.

- koncentracja chronionych gruntéw
rolnych (klasy Il do IV) w pétnocnej
i centralnej czesci gminy,

- odsetek uzytkow rolnych klas
bonitacyjnych od Il do 11l -40,5% i
IV-29,6%.

6.4. Stan srodowiska
przyrodniczego.

- Zanieczyszczenie powietrza bez
przekroczen,

- duze mozliwosci dolesien gruntéw
rolnych w potudniowej czesci
gminy.

- stan czystosci wod gtéwnych rzek
na poziomie Il — Il klasy,

- lokalne zanieczyszczenia wod w
rowach melioracyjnych, zrzutami
Sciekow komunalnych i Srodkami
produkcji rolniczej,

- niski wskaznik lesistosci (17%),

- mozliwe przekroczenia norm
Zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi gruntow i wéd
powierzchniowych wzdtuz drogi
wojewdodzkiej.

7. Stan uzbrojenia
terenu.

- gesta sie¢ drdg publicznych
(powiatowych i gminnych),

- mozliwo$¢ wzmocnienia systemow
zaopatrzenia w energie elektryczng
poprzez budowe punktu zasilania w
rejonie Bielaw oraz doprowadzenia
gazu w oparciu o krajowe sieci
towicz-Kutno.

- drogi publiczne o nienormatywnych
parametrach paséw drogowych
(szerokosci pasow drogowych,
szerokosci jezdni),

- progowa sytuacja gminy w
zakresie zaopatrzenia w wode,

- brak systemoéw odprowadzenia i
oczyszczania sciekéw z obszaréw
skoncentrowanej zabudowy
(Bielawy, Sobota).




Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy.

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwdj gminy.

8. Zabudowa
mieszkaniowa.

zagrodowej,

Sobocie i Bielawach,
- stosunkowo niewielkie
rozproszenie zabudowy

zabudowy zagrodowe].

- gtéwny potencjat zabudowy
mieszkaniowej w zabudowie

- koncentracja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w

mieszkaniowej jednorodzinnej w
uksztattowanych pasmach

- obcigzenie samorzgdu gminy,
kosztami utrzymania zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
(budynki po bylych panstwowych
gospodarstwach).

9. Stan wiasnosci.

ich wzrostu.

- duze powierzchnie prywatnych
gospodarstw rolnych z tendencjg

- brak zasobéw gruntéw
komunalnych w dyspozycji
samorzgdu.

Wptyw uwarunkowan, na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego

aminy.

Lp. Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego
obszarow.

1 Dotychczasowe przeznaczenie terenu, Rozwdj wielofunkcyjnego zagospodarowania

zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

terenu.

Stan fadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony,

Uwarunkowania posiadajg wptyw na wskazniki
zagospodarowania terenu.

Stan srodowiska

Stan rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wystepowanie znaczacych
obszaréw gruntéw rolnych wysokiej jakosci.

Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu:

- obszaréw rozwoju produkcji rolniczej o
ograniczonej zabudowie lub wytgczonych z
zabudowy,

- obszaréw rozwoju produkcji leSnej w tym
terendw do zalesienia.

3.2.

Udokumentowana i eksploatowana wielkos¢ i
jakosé zasobow wodnych.

Uwarunkowania decydujg o mozliwosci
zaopatrzenia w wode dla celéw komunalnych i
produkcyjnych w tym intensywnej produkcji
warzywniczej.

3.3.

Wymogi ochrony srodowiska i przyrody.

Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu
antropopresji na obszary chronione (NATURA-
2000, chronionego krajobrazu itp) i utrzymaniu
terendw biologicznie czynnych (pétnaturalnych
lub naturalnych).

3.4.

Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego.

Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu
zabudowy do uksztattowanych pasm
zabudowy w miejscowosciach poza osrodkiem
gminnym i osadg Sobota.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Uwarunkowania decydujg o formie

zagospodarowania w otoczeniu obiektow

zabytkowych w tym:

- zachowania w stanie dotychczasowego
uzytkowania otoczenia zabytkow oraz
otoczenia stanowisk archeologicznych.

Warunki i jakosé zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia, zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Uwarunkowania decydujg o koniecznosci
ograniczenia zabudowy mieszkaniowej w
stycznosci do drogi wojewddzkiej Nr 703 i
Autostrady Al.




Lp. Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego
obszaréw.
6 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu ofert

terenowych pod rozwdj sfery produkc;ji i ustug
bazujgcej na zblizeniu do podstawowej sieci
drég (wojewddzka Nr 703) oraz wezia "Pigtek”
na autostradzie A-1.

7 Stan prawny gruntéw. Uwarunkowania nie ograniczajg rozwoju

przestrzennego zabudowy i rolnictwa.

8 Wystepowanie obiektow i terenow Uwarunkowania wymagajg wigczenia do
chronionych na podstawie przepiséw warunkdéw zagospodarowania wszystkich
odrebnych. ustalen zawartych w przepisach powotujgcych

obszary chronione z przystosowaniem do

warunkow lokalnych.

9 Wystepowanie udokumentowanych zt6z W sytuacji wystgpienia ztéz, uwarunkowania
kopalin oraz zasobéw wdéd podziemnych. wymagaja:

- ochrony udokumentowanych zt6z
geologicznych z wykluczeniem na obszarach
zabudowy,

- okreslenia kierunku rozwoju umozliwiajgcego
eksploatacje zloza oraz zasad rekultywaciji.

10 | Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury Uwarunkowania ograniczajg mozliwosci

technicznej, w tym stopien uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami.

promowania terendw do zabudowy z uwagi na
braki uzbrojenia terenu.

Na obszarze gminy Bielawy obowigzujg plany miejscowe zatwierdzone uchwatami wg
ponizszego wykazu:

Lp. Nr i data aktu prawnego Publikacja Uwagi
1. [Nr XXVII/95/97 Rady Gminy w Bielawach z dnia 21 marca Nr 9 Dz. Urz. Woj.
1997r. w sprawie zmiany poz. 43 Skierniewickiego

przestrzennego gminy Bielawy.

miejscowego ogolnego planu zagospodarowania

2. | Nr XXXII/207/97 Rady Gminy w Bielawach z dnia 29 Nr 22 poz.135 Dz. Urz. Woj.
sierpnia 1997r. w sprawie zmiany Skierniewickiego
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielawy.

3. | Nr XXXIII/209/97 Rady Gminy w Bielawach z dnia 16 Nr 25 poz.147 Dz. Urz. Woj.
wrzesnia 1997r. w sprawie zmiany Skierniewickiego
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielawy.

4. | Nr XXl1/81/2000 Rady Gminy Bielawy z dnia 30 czerwca Nr 121 Dz. Urz. Wo;.
2000r. w sprawie zmiany po0z.678 tédzkiego
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielawy.

5. | Nr XLI/153/2002 Rady Gminy Bielawy z dnia 26 marca Nr 97 Dz. Urz. Wo;.
2002r. w sprawie zmiany poz.1687 tédzkiego
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielawy.

6. |Nr XV/55/2007 Rady Gminy Bielawy z dnia 26 listopada Nr 6 Dz. Urz. Wo;.
2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania poz.71 tédzkiego

Bielawy, Drogusza, Helin, Marywil, Brzozow.

przestrzennego gminy Bielawy, fragmenty obszaréw wsi:

z 8 stycznia 2008r.

Wplyw Samorzadu na powyzsze sfery posiada rozne formy. Moze sie
przejawia¢ poprzez:
a) kierowanie srodkoéw budzetowych na konkretne realizacje infrastrukturalne (spoteczne czy
techniczne) - forma bardzo ograniczona z uwagi na szczupto$¢ srodkéw i duzy udziat w
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budzecie pozycji przeznaczanych na biezgce funkcjonowanie sfery socjalnej i komunalnej

gminy,

b) pozyskiwanie srodkow pozabudzetowych, w tym przewidzianych na realizacje zadan
rzgdowych na obszarze gminy oraz $rodkéw w ramach programéw pomocowych (Srodki
Unii Europejskiej), co jest warunkowane prawidiowym funkcjonowaniem systemow
ponadlokalnych (np. na budowe sieci gazowej-przesytowej, przebudowe tras drogi
wojewddzkiej itp),

¢) promocije realizacji inwestycji przy pomocy kapitatu prywatnego poprzez:

- aktywng gospodarke gruntowg,

- utatwienia i ulgi podatkowe,

- powigzanie utatwien i ulg z politykg zatrudnieniowg wtasnego potencjatu roboczego,

- realizacje inwestycji wspoélnych na zasadach udziatu kapitatu prywatnego i budzetu,

d) przygotowanie atrakcyjnych ofert terenowych pod zabudowe, stymulujgcych rozwdj
gospodarki lokalnej i zmniejszajgcych bezrobocie poprzez:

- wyprzedzajgce okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w planach

miejscowych,

- prowadzenie monitoringu podstawowych zjawisk zachodzgcych w przestrzeni gminy.
Istotg takich dziatan jest wprowadzenie zasady ciggtosci obserwacji, analizowania i
diagnozowania, zapewniajgcych coraz gtebsze poznanie zjawisk oraz precyzyjniejszg
diagnoze i trafniejsze decyzje.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju pozwalajg na okreslenie potrzeb i jednoczesnie mozliwosci
rozwojowych gminy. Wnioskami z analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych sg przyjete cele
strategiczne rozwoju i generalna misja jakg bedzie petni¢ gmina. Opierajgc sie na analizie
stanu zagospodarowania gminy mozna zestawi¢ mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia
oraz misje gminy.

Mocne strony:
- umiarkowana na tle innych gmin, skala zjawiska bezrobocia wsréd ludnosci,

- wystepujgce tendencje do odchodzenia od rolnictwa jako gtéwnego zrodta pracy i
utrzymania,

- Sredni poziom struktury agrarnej gospodarstw rolnych,

- zmniejszanie sig liczby czynnych siedlisk zagrodowych, skorelowane z tendencjg do
zwiekszania powierzchni gospodarstw,

- ogolInie dobra jako$¢ zabudowy siedlisk rolniczych,

- istnienie warunkow naturalnych o wysokich walorach sprzyjajgcych rozwojowi rekreacii,

- Sredni ogolny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- w stanie istniejgcym brak objawdw degradacji Srodowiska w stopniu zagrazajgcym utratg
rébwnowagi przyrodniczej,

- brak na terenie gminy znaczgcych obiektéw zaliczanych do grupy inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla Srodowiska,

- wtasnos¢ prywatna podstawg rozwoju produkgcji rolnej,

- dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa,

- gesta siec stacji transformatorowych umozliwiajgca zasilanie dodatkowych terenéw
budowlanych w miejscach ich skupienia,

- rozwinigta sie¢ telekomunikacyjna umozliwiajgca zwiekszanie liczby abonentow,

- znaczna wielkos¢ areatow gospodarstw rolnych umozliwiajgca zastosowanie w siedliskach
przydomowych oczyszczalni sciekow z rozsgczkowaniem wod oczyszczonych do gruntu,

Stabe strony:
- tendencja spadkowa liczby ludnosci,

- $redni potencjat produkcyjny w sferze rolnictwa w szczegdlnosci w potudniowej czesci
gminy,
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- dominacja wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem oswiaty i opieki spotecznej,

- niska tendencja wzrostowa liczby podmiotéw podejmujgcych dziatalno$¢ gospodarcza,

- niewielka liczba zagréd nowoczesnych, do ktérych mozna wprowadzi¢ intensywng
produkcje rolnicza,

- $rednia lesistos¢ i wystepowanie znacznych obszaréw o monokulturze laséw sosnowych
wymagajgca wprowadzenia bioréznorodnosci gatunkowej,

- wystepowanie obszaréw o bardzo niskiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- mozliwe lokalne zanieczyszczenia ptytkich wod gruntowych oraz wod w rowach w efekcie
zrzutdéw nieoczyszczonych sciekow bytowych i stosowania chemicznych srodkéw produkciji
rolniczej,

- mozliwe wystgpienie zanieczyszczen wod opadowych oraz wéd powierzchniowych
sciekami komunalnymi, gnojowicg i sSrodkami chemicznymi uzywanymi do produkcji rolnej,

- kolizje przebiegu drogi wojewddzkiej Nr 703 z zabudowg mieszkaniowa,

- stosunkowo gesta sie¢ drog powiatowych i gminnych charakteryzujgca sie zanizonymi
parametrami pasa drogowego i jezdni,

- brak sciezek rowerowych,

- brak regulatora prawnego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
catym obszarze gminy, dajgcego podstawe do koordynacji rozwoju przestrzennego.

Szanse:

- przebieg poprzez obszar gminy drogi wojewodzkiej Nr 703,

- potozenie obszaru gminy styczne do wezta na autostradzie Al,

- bliskie potozenie chtonnych rynkow zbytu w towiczu i Lodzi,

- mozliwos¢ pozyskania pozabudzetowych srodkoéw pomocowych krajowych i zagranicznych
na rozwgj rolnictwa,

- dekoncentracja dziatalnosci gospodarczej w miastach (wysokie ceny ziemi, wysoka cena
sity roboczej, wysokie ceny mieszkan) z przechodzeniem podmiotéw i ludnosci do gmin
dobrze skomunikowanych,

- rosngce zainteresowanie tradycjami i kulturg obszarow wiejskich,

- obszary: chronionego krajobrazu i Natura 2000, posiadajgce szczegdlne walory
rekreacyjno-wypoczynkowe, umozliwiajgce promowanie agroturystyki,

- brak znaczgcej emisji zanieczyszczen z obszardéw sgsiednich, powodujgcych przekroczenie
norm dopuszczalnych,

- dostateczna sie¢ drég powiatowych i gminnych zabezpieczajgca podstawowe potgczenia
pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami a osrodkiem gminnym Bielawy,

- dostepnos¢ srodkéw pomocowych na rozwdj sieci drdg i infrastruktury technicznej.

Zagrozenia:

- duze uzaleznienie tempa rozwoju gospodarczego gminy od tempa rozwoju kraju,

- uzaleznienie budzetu gminy od wysokosci dotacji i subwenciji z budzetu panstwa,

- niepewnos¢ warunkéw funkcjonowania polskiej gospodarki rolnej i przetwérstwa owocéw i
warzyw w strukturach Unii Europejskiej z konsekwencjg poniesienia wysokich naktadéw
przystosowawczych,

- migracja stata mieszkancéw o najwyzszej aktywnosci i najwyzszych kwalifikacjach do
Warszawy i todzi lub krajéw Unii Europejskiej,

- malejgce zainteresowanie inwestorow i pracodawcow sitg roboczg o niskim poziomie
wyksztatcenia,

- malejgce $rodki na aktywizacje zawodowg bezrobotnych,

- obcigzanie gmin dodatkowymi zadaniami bez zabezpieczenia finansowego,

- narastajgca konkurencja w pozyskiwaniu inwestoréw z zewnatrz,

- podnoszenie "poprzeczki" w oferowaniu warunkow i standardéw dla inwestoréw,

- wystepujace zanieczyszczenia (droga Nr 703) w zakresie powietrza, zanieczyszczenia
gleb, ponadnormatywnego hatasu i wibracji.
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Cele rozwoju gminy Bielawy.

Misja rozwoju gminy.
Ksztattowanie gminy jako dynamicznie rozwijajgcego sie, wielofunkcyjnego i zintegrowanego
Z regionem, obszarem ziemskim:

- dbajgcego o wzrost poziomu zycia mieszkahcow,

- chronigcego wartos$ci historyczne i przyrodnicze,

- tworzgcego sprzyjajgce warunki dla rozwoju przedsigbiorczo$ci,

- tworzgcego sprzyjajace warunki dla rozwoju rekreacji niedzielnej i pobytowe;j,

- wspierajgcego rozwoj szkolnictwa, kultury oraz sportu,

- otwartego na inwestoréw.
Powyzsze gtéwne cele przekiadajg sie na cele szczegdétowe obejmujgce wszystkie
wazniejsze sfery zycia gminy.

Cele ekonomiczne obejmuja:
- rozwgj lokalnego rynku pracy,
- rozwdj nowych matych i Srednich przedsiebiorstw produkcyjnych,
- rozwdj ustug o znaczeniu lokalnym,
- restrukturyzacje rolnictwa.
Cele spoteczne obejmuja:
- zapewnienie dogodnych warunkow zamieszkania,
- zapewnienie stanu wyposazenia w ustugi zaspokajajgce potrzeby lokalne,
- zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej,
- zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczng.
Cele przyrodnicze obejmuja:
- zachowanie istniejgcych wartosci Srodowiska,
ochrone zasobow bedacych podstawg rozwoju,
poprawe zdrowotnych warunkéw zycia mieszkancéw,
- zachowanie wartosci krajobrazowych, krajoznawczych i rekreacyjnych,
- ochrone i optymalng eksploatacje zt6z kopalin.
Cele kulturowe obejmuja:
- zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru,
- zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu przyrodniczo —
kulturowego.
Cele przestrzenne obejmuja:
- uporzadkowanie struktury zabudowy gminy,
- wyeliminowanie konfliktéw wynikajgcych z réznych sposobdw uzytkowania terendéw.

Podstawowym zadaniem Samorzadu jest zabezpieczenie intereséw publicznych

spotecznosci, ktorg reprezentuje. Duza czesc tych dziatan jest osadzona w gospodarce

przestrzennej, nalezg do nich:

- zapewnienie terendw dla inwestycji, w tym inwestycji publicznych,

- budowa systeméw transportu i infrastruktury technicznej oraz obiektéw infrastruktury
spotecznej,

- ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

- restrukturyzacja uzytkowania terenow i ich zagospodarowanie,

- likwidacja terenéw zdegradowanych.

Rolg Samorzadu jest, okreslenie przedmiotu, rozmiaru i stopnia ochrony lokalnych intereséw

publicznych. Przewodnig myslg polityki przestrzennej, realizowanej na terenie gminy bedzie

dazenie do ,rownowagi rozwoju” a nastepnie do zachowania ,rownowagi rozwoju”. Pod

pojeciem "réwnowagi rozwoju" nalezy rozumie¢:

- wyréwnywanie zaniedbah w rozbudowie systeméw transportu w stosunku do poziomu
motoryzacji i ruchliwosci mieszkancow,

- likwidowanie luki infrastrukturalnej wyrazajgcej sie tym, ze wiecej jest terenéow
zabudowanych niz uzbrojonych (szczegdlnie w kanalizacje sanitarng),
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- oczyszczanie takiej samej ilosci sciekow i utylizacji takiej samej ilosci odpadow, jaka jest
produkowana,
- poprawianie proporcji w strukturze terendw zurbanizowanych poprzez intensyfikacje
wykorzystywania terenow a tym samym zmniejszanie tempa ich przyrostu i rozproszenia,
- zachowanie elementow krajowego (OCHK) i miedzynarodowego (NATURA-2000) systemu
ekologicznego na terenie gminy.
W ramach aktywnej polityki przestrzennej bedg podejmowane inicjatywy i przedsiewziecia
stuzgce poprawie jakosci przestrzeni oraz uzyskania mocnej pozycji konkurencyjnej gminy
wzglednie jej utrzymanie.
Bedg to przede wszystkim decyzje planistyczne i realizacyjne, stuzgce aktywizacji
przestrzeni, to jest stymulowaniu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do
przyjetej strategii rozwoju.
Zadania zwigzane z kierunkami rozwoju przestrzennego posiadajg rézng "wage" oraz
niejednakowy wptyw na tempo rozwoju.
Wystepujg zadania zwigzane z przekraczaniem "progdw" rozwojowych, rozumianych jako
potrzeby wykonania duzego wysitku inwestycyjnego, umozliwiajgcego dalszy rozwdj.
Gmina stoi przed "progami" zwigzanymi generalnie z ochrong srodowiska i zapewnieniem
pro-ekologicznej energii dla celéw grzewczych.
Budowa systemoéw odprowadzania i oczyszczania sciekdw, rozwigzanie problemu utylizaciji
odpadow oraz doprowadzenie gazu bedg priorytetami rozwojowymi gminy. Powyzsze
priorytety posiadajg jednoczesnie wptyw na promocje gminy, a co za tym idzie na:
- rozw0j funkcji zapewniajgcych prace i dochody mieszkancéw,
- rozwoj budownictwa mieszkaniowego,
- rozw@j ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych.
Istotnym dla rozwoju gminy jest wykorzystanie potozenia na styku aglomeracji warszawskiej i
todzkiej oraz posiadanie terenow dobrze skomunikowanych z autostradg A1.
Uwarunkowania przektadajg sie na mozliwo$ci rozwojowe gminy i pozwalajg
przeprowadzi¢ analize atutéw i stabosci oraz szans i zagrozen rozwoju przestrzennego

gminy.

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.

Obrazem przestrzennego rozwoju gminy, jest postepujgce jego zagospodarowanie
obiektami stuzgcymi mieszkaricom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obstugi
podstawowych potrzeb zyciowych. Rozwdj przestrzenny bedzie sie odbywat gtownie
w sferze mieszkalnictwa i miejsc pracy.

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej gminy. Obszar
gminy bedzie w wigkszosci utrzymany jako sfera produkgji rolniczej. W obszarze tym
zabudowa bedzie ograniczona do zabudowy zagrodowej z wystepowaniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Wieksze zmiany struktury przestrzennej wystgpig
w miejscowosciach potozonych w stycznosci z weztem ,Pigtek” na autostradzie Al (Orenice,
Oszkowice, Stare Piaski, Trzaskowice, Brzozow) i wynika¢ bedg z ekspans;ji terenowe;j
w sektorze obszaréw produkcyjno-ustugowych. W strukturze przestrzennej wystgpig
WYSpowo wyznaczone obszary promowane do rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych na
gtéwnej osi komunikacyjnej - drodze wojewddzkiej Nr 703 jako kontynuacja strefy
produkcyjnej w Brzozowie. W studium akceptowane sg uksztattowane pasma zabudowy oraz
zabudowa okreslona ustalenia planéw miejscowych z niewielkimi korektami nie
wptywajgcymi na strukture przestrzenng. Zmiany znaczace dotyczg wyznaczenia w
STUDIUM nowych terenéw produkcyjno-ustugowych dla ktérych samorzad przewiduje
sporzadzenie planéw miejscowych.

Centrum administracyjno-ustugowym dla gminy jest miejscowosc¢ Bielawy. Na sie¢
osadniczg sktadajg sie miejscowosci w liczbie 39, o roznej dynamice i roznych preferencjach
rozwoju. Na ksztaltowanie sieci bezposredni wptyw maja:

- pofozenie w stosunku do ciggéw komunikacyjnych (droga wojewddzka Nr 703 i drogi
powiatowe),
- jakos¢ srodkoéw produkcji rolnej,
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- zasoby zbiornikow wodnych stuzgcych do produkcji rybackie;,
- potozenie w stosunku do obszaréw chronionych doliny rz. Bzury i Mrogi.

Ponizsze zestawienie okresla role poszczegolnych miejscowosci w sieci osadniczej gminy
oraz kierunki zmian funkcji poszczeg6lnych miejscowosci:

Dotychczasowe funkcje

Gtéwne czynniki

Lp Nazwa miejscowosci: wplywajgce na | Kierunki zmian funkcji w
miejscowosci wiodaca uzupetniajgca kierunki zmian | stosunku do istniejgcych
funkcji
1 |Bielawska Rolnictwo Produkcyjno- Nie wystepuija.
Wie$ ustugowa
2 |Bielawy Ustugi, Rolnictwo Centralne Rozwéj zabudowy
mieszkalnictwo potozenie w mieszkaniowej i ustug
obszarze gminy,
dobre powigzanie
komunikacyjne
3 | Bogumin Rolnictwo Nie wystepuje Wysoka jakos¢ Nie wystepuja
gruntéow
4 | Boréwek Rolnictwo Ustugi opieki Wysoka jakosé¢ Nie wystepujg
spoteczne;. gruntéw. Dolina
Ochrona obszaru Bzury
NATURA 2000
5 |Brzozéw Rolnictwo Produkcja, Srednia jako$é Rozwdj zabudowy
i le$nictwo magazyny i sklady | gruntéw produkcyjno-ustugowej
6 | Chruslin Rolnictwo Lokalne ustugi. Niska jako$¢ Nie wystepujg
Lesnictwo, gruntéow w czesci
zabudowa potudniowej wsi
rekreacyjna
7 |Drogusza Rolnictwo Lesnictwo, Wysoka jako$¢ Nie wystepuja.
zabudowa gruntow.
rekreacyjna
8 |Emilianéw Rolnictwo Zabudowa Niska jakos¢ Zabudowa rekreaciji
rekreacyjna gruntéw indywidualnej
9 |Gaj Rolnictwo Lesnictwo Niska jakos¢ Nie wystepuja
gruntéw w czesci
potudniowej wsi.
10 | Gostawice Rolnictwo Ochrona obszaru Wysoka jako$¢ Nie wystepujg
NATURA 2000 gruntéw.
takii zarodla w
dolinie Mrogi
11 |Helin Rolnictwo Lesnictwo Srednia jako$é Zabudowa rekreac;ji
gruntéw w czesci | indywidualnej
wschodniej wsi
niska
12 | Janinow Rolnictwo Ochrona obszaru Wysoka jako$¢ Nie wystepujg
NATURA 2000 gruntow.
takii zarosla w
dolinie Mrogi
13 |Lesniczéwka | Rolnictwo Nie wystepuje Wysoka jako$¢ Nie wystepuja
gruntow.
14 |tazin Rolnictwo Ochrona obszaru Wysoka jako$¢ Nie wystepuja
NATURA 2000 gruntéw.
takii zaros$la w
dolinie Bzury
15 | Marianéw Rolnictwo Ochrona obszaru Wysoka jakosc¢ Nie wystepuja

NATURA 2000

gruntow.
takii zaros$la w
dolinie Mrogi
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Dotychczasowe funkcje

Gtéwne czynniki

Lp Nazwa miejscowosci: wptywajace na | Kierunki zmian funkcji w
miejscowosci wiodgca uzupetniajgca kierunki zmian | stosunku do istniejgcych
funkcji
16 | Marywil Rolnictwo Zabudowa Niska jako$¢ Nie wystepujg
rekreacyjna. gruntéw.
Ochrona obszaru Lakii zarosla w
NATURA 2000 dolinie Bzury
17 | Oszkowice Rolnictwo Lokalne ustugi Wysoka jako$¢ Rozwdj funkcji
gruntéw. produkcyjno-ustugowych
Wezet na
autostradzie Al
18 | Piaski Rolnictwo Lesnictwo Wysoka jakos¢ Budowa zakfadu
Bankowe gruntéw utylizaciji i skladowania
odpadow.
Rozwdj funkcji
produkcyjno-ustugowych
19 | Piotrowice Rolnictwo Lokalne ustugi. Wysoka jakos¢ Nie wystepuja
Ochrona obszaru gruntow.
NATURA 2000 Lakii zarosla w
dolinie Bzury
20 |Przezwiska Rolnictwo Ochrona obszaru Niska jako$¢ Zalesienia gruntow
NATURA 2000 gruntow. porolnych
takii zarosla w
dolinie Bzury
21 |Psary Ekstensywne | Nie wystepuje Niska jakos¢ Zalesienia gruntow
rolnictwo gruntéw porolnych
22 | Rulice Lesnictwo Ekstensywne Niska jakos¢ Zalesienia gruntow
rolnictwo. gruntow porolnych
Ustugi zdrowia
(Stanistawow)
23 | Seligi Rolnictwo Zabudowa Niska jakos¢ Nie wystepuja
rekreacyjna. gruntéw.
Ochrona obszaru takii zarodla w
NATURA 2000 dolinie Bzury
24 | Skubiki Rolnictwo Nie wystepuje Wysoka jako$¢ Nie wystepujg
gruntéw
25 | Sobocka Rolnictwo Produkcyjno- Wysoka jako$¢ Nie wystepujg
Wie$ ustugowa (mtyn) gruntéw
26 |Sobota Rolnictwo Lokalne ustugi. Wysoka jakos¢ Nie wystepujg
Zabudowa gruntéw
produkcyjna.
Zabudowa
jednorodzinna.
Ochrona obszaru
NATURA 2000
27 | Stare Orenice | Rolnictwo Lesnictwo Niska jakosc¢ Rozwdj funkdji
gruntéw. produkcyjno-ustugowych
Wezet na
autostradzie Al
28 |Waliszew Rolnictwo Rybactwo. Wysoka jakos¢ Nie wystepujg
Lokalne ustugi. gruntéw
Zabudowa
jednorodzinna
29 |Traby Rolnictwo Lesnictwo, Niska jakos¢ Nie wystepujg
zabudowa gruntow w czesci

rekreacyjna

potudniowej wsi
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Dotychczasowe funkcje

Gtéwne czynniki

Lp Nazwa miejscowosci: wptywajace na | Kierunki zmian funkcji w
miejscowosci wiodgca uzupetniajgca kierunki zmian | stosunku do istniejgcych.
funkcji
30 |Trzaskowice |Rolnictwo Nie wystepuje Wysoka jako$¢ Energetyka odnawialna
gruntéw. (turbiny wiatrowe)
Rozlegto$¢
obszaru bez
zabudowy w
potudniowe;j
czesci wsi
31 | Walewice Rolnictwo ze | Rybactwo. Wysoka jakos¢ Nie wystepujg
specjalizacjg | Lokalne ustugi. gruntéw.
w hodowli Zabudowa takii zarosla w
koni jednorodzinna i dolinie Bzury.
wielorodzinna.
Ochrona obszaru
NATURA 2000
32 |Waliszew Rolnictwo Nie wystepuje Srednia jako$é Nie wystepujg
Dworski gruntow.
33 |Wojewodza Rolnictwo Nie wystepuje Wysoka jakosé¢ Nie wystepujg
gruntow.
34 |Wola Rolnictwo Lokalne ustugi Wysoka jakosé¢ Nie wystepujg
Gostawska gruntéw.
35 |Zakrzew Rolnictwo Nie wystepuje Srednia jako$é Zalesienia gruntow
gruntéw. porolnych
36 |Zgoda Rolnictwo Zabudowa Niska jakos¢ Zalesienia gruntéw
rekreacyjna gruntéw. porolnych
37 |Zdzary Rolnictwo Nie wystepuje Srednia jako$é Zalesienia gruntow
gruntow. porolnych
38 |Bordéw- Rolnictwo Rybactwo. Dolina Bzury. Nie wystepuja
tazinek Zabudowa Duze stawy
mieszkaniowa. rybackie.
Zabudowa takii zaros$la w
rekreacyjna. dolinie Bzury.
Ochrona obszaru Niska jako$¢
NATURA 2000 gruntéw w
Potudniowej
czesci wsi.
39 | Stare Piaski Ekstensywne | Lesnictwo Niska jako$¢ Rozwdj funkcji
rolnictwo gruntéw. produkcyjno-ustugowych
Wezet na

autostradzie Al.

Poza wymienionymi funkcjami jednostek osadniczych wyznacza sie ,Walewickg
wielofunkcyjng strefe turystyczng” obejmujgca potnocng i potudniowo wschodnig czes¢
obszaru gminy. W obszarze tym, nasyconym obiektami zabytkowymi oraz terenami
naturalnymi o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, zaktada sie rozwdj funkc;ji
obstugi turystycznej i rekreacji indywidualnej z sieciami szlakéw turystycznych (konnych,
rowerowych i samochodowych).

3.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw.
Bielawy petnig w sieci osadniczej funkcje wiodace i oddziatywujgce na obszar gminy.
Podstawowe funkcje petnione na rzecz obszaru gminy to:
- os$rodek ustug spotecznych,
- mieszkalnictwo,
- miejsca pracy w sektorze pozarolniczym.
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Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

- wypetnienie wolnych enklaw w istniejgcej zabudowie zagrodowej z wykorzystaniem
istniejgcej infrastruktury technicznej (obszary B2),

- w obszarach zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ jako zasade, okreslanie
terenow pod osiedlowg zielen rekreacyjng oraz pod ustugi osiedlowe,

- stosowanie zasady wyposazenia przygotowywanych terenéw pod zabudowe co
najmniej w sieci elektroenergetyczne, wodociggowe i kanalizacji sanitarnej.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:
- w sferze produkcji rolniczej:

- strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R1 i R2) o podstawowym
znaczeniu podlegac bedg ochronie,

- wspieranie procesu zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych,

- specjalizacja gospodarstw rolnych nastawionych na produkty przetwarzane w
zaktadach przetwérczych w Lowiczu oraz produkty na rynek aglomeracji todzkie;,

- zmniejszanie areatu gruntow rolnych niskiej jakosci poprzez ich zalesienie,

- w sferze produkcji nierolniczej:

- promowanie wolnych terenéw w obszarach zabudowy dla realizacji obiektow
produkcyjno-ustugowych przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa i ochrony
obiektéw mieszkalnych,

- przygotowanie oferty w postaci strategicznych terenéw rozwoju funkcji produkcyjno-
ustugowej w rejonie dobrze skomunikowanym z drogg wojewodzkg i autostradg Al,

- w sferze ustug:

- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy funkcji mieszkaniowej z
obiektami ustugowymi oraz nieucigzliwymi zaktadami produkcyjno-ustugowymi,

- prywatyzacja lub komercjalizacja niektorych ustug infrastruktury spotecznej oraz
ustug komunalnych.

Dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru gminy przypisuje sie kierunki rozwoju posiadajgce
odzwierciedlenie w sporzgdzonych planach miejscowych w ustalanych przeznaczeniach
terenu. Dla uczytelnienia struktury przestrzennej gminy - wzajemnych zwigzkoéw i relacji
obszaréw o réznych kierunkach lub zestawach kierunkéw rozwoju, wyodrebniono typy
obszarow o okreslonych preferencjach i ograniczeniach.

Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw o preferowanych kierunkach rozwoju

przestrzennego zobrazowano na rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

3.3. Kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw.

Ustalenia STUDIUM w zakresie kierunkéw rozwoju poszczegdlnych obszarow,
wymagane odniesieniem do ustalen planu miejscowego, wskazano na rysunku w skali
1:10000. Wyszczegdlniono nizej wymienione typy obszarow o nastepujgcych oznaczeniach:

Symbol Gtéwne kierunki rozwoju

Bl Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji.

B2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obstugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym.
P Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji.
B3 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowe;.
B3,PR Obszary zabudowy zagrodowej z obiektami produkcji zwierzecej o liczebnosci stada

powyzej 60DJP.

PR Obszary obiektow produkcji zwierzecej o liczebnosci stada powyzej 60DJP.
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Symbol Gtéwne kierunki rozwoju

R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z ograniczeniem mozliwo$ci przeznaczenia
pod zabudowe.

R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z
uzytkowaniem rolniczym gruntow.

R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow.

RZ Obszary trwatych uzytkéw zielonych.

RZ,.E Obszary trwatych uzytkéw zielonych z nieuzytkami, zabagnieniami, zakrzaczeniami i

zadrzewieniami.

ZL Obszary lesne.

ZR Obszary zieleni rekreacji indywidualnej

ZP Obszary zieleni parkowej

ZD Ogrody dziatkowe.

ZC Obszary zieleni cmentarnej.

W Obszary wod srédladowych.

NU Zakfad zagospodarowania odpadéw komunalnych.

Kazdy z typow obszaréw to wyraz polityki Samorzgdu w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przektadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terenow i

dopuszczalne
przestrzennego.

zakresy tych zmian w planach miejscowych zagospodarowania
Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zalozenia ,polityki® w

poszczegolnych typach terendw:

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

B1 Rozwdj - realizacja zabudowy mieszkaniowej z - nie wskazana realizacja
zabudowy obiektami uzytecznosci publicznej, obiektéw wywotujgcych
mieszkaniowej. - dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych i | szkodliwe oddziatywania
Rozwdj sfery techniczno-produkcyjnych przy zachowaniu dla srodowiska,
ustugowej i warunkoéw ochrony srodowiska wg norm jak dla | - istniejgce zagrody do
techniczno- zabudowy mieszkaniowej, utrzymania lub
produkcyjne;j. - utrzymanie szczegdlnie wartosciowych gruntéw | przeksztatcenia, z

rolnych w formie enklaw ogrodniczo- ograniczeniem wielko$ci

sadowniczych, stada produkcji zwierzece;j

- zachowanie enklaw z istniejagcym do 20DJP,

drzewostanem o charakterze lesSnym lub - na fragmentach

parkowym. potozonych w obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig ograniczenia w
zagospodarowaniu
wynikajg z przepisow
odrebnych.

B2 Rozwoj - realizacja zabudowy zagrodowej, - nie wskazana realizacja
zabudowy - dopuszczalna realizacja zabudowy obiektow wywotujgcych
zagrodowej, mieszkaniowej z obiektami uzytecznosci szkodliwe oddziatywania
mieszkaniowo- publicznej, dla srodowiska,
ustugowej i - dopuszczalna realizacja obiektow ustugowych i | - ograniczenie wielkosci
produkcyjnej w produkcji nierolniczej, stada produkciji zwierzece;j
pasmach - utrzymanie szczegélnie warto$ciowych gruntéw | do 40DJP,
zabudowy rolnych w formie enklaw ogrodniczo- - na fragmentach
zagrodowej. sadowniczych, potozonych w obszarach

- zachowanie enklaw z istniejgcym szczegdblnego zagrozenia
drzewostanem o charakterze leSnym lub powodzig ograniczenia w
parkowym. zagospodarowaniu

wynikajg z przepiséw
odrebnych.
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

U Rozwdj ustug w - utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych - nie wskazana realizacja
tym inwestycji obiektow ustug w tym miedzy innymi: oswiaty i | obiektow wywotujgcych
celu publicznego Kkultury, gastronomii i zdrowia, sportu i szkodliwe oddziatywania
0 zhaczeniu rekreaciji, dla srodowiska.
lokalnym. - dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w

obiektach ustugowych.

P Realizacja - realizacja obiektéw produkcyjno-ustugowych, - nie wskazana realizacja
pozarolniczych obstugi technicznej motoryzacji, magazynéw, zabudowy mieszkaniowej.
miejsc pracy. hurtowni.

B3 Rozwdj - dopuszczalna realizacja zabudowy - nie wskazana realizacja
zabudowy zagrodowej, obiektéw wywotujgcych
zagrodowej. - utrzymanie szczegdlnie warto$ciowych gruntéw | szkodliwe oddziatywania

rolnych w formie enklaw ogrodniczo- dla $rodowiska,
sadowniczych, - ograniczenie wielkosci

- zachowanie enklaw z istniejgcym stada produkciji zwierzece;j
drzewostanem o charakterze lesSnym lub do 60DJP.
parkowym.

B3,PR | Rozwdj - realizacja zabudowy zagrodowej, - nie wskazana realizacja
zabudowy - utrzymanie szczegélnie wartosciowych gruntéw | obiektéw wywotujgcych
zagrodowej z rolnych w formie enklaw ogrodniczo- szkodliwe oddziatywania
duzymi obiektami sadowniczych, dla srodowiska,
produkcji - zachowanie enklaw z istniejgcym - ograniczenie wielkosci
zwierzecej. drzewostanem o charakterze lesSnym lub stada produkciji zwierzece;j

parkowym. do 140DJP.

R1 Ochrona - utrzymanie lub uzupetnianie melioracji - nie wskazana realizacja
obszaréw gruntow, budynkéw produkciji
rolniczej - wprowadzanie paséw zadrzewien srédpolnych, | zwierzecej powyzej
przestrzeni - dopuszczalna realizacja uje¢ woéd i 210DJP,
produkcyjne;j. oczyszczalni Sciekow, - istniejgce tereny

- utrzymanie istniejgcych siedlisk rozproszonej zalesione i zadrzewione
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach do utrzymania, z
rolnych, mozliwoscig regulaciji

- w pasie o szerokosci 150m, na uzytkach granicy rolno-leénej,
rolnych z wytgczeniem kompleksow fak, - na fragmentach
przylegajgcym do obszaréw B2 i B3, potozonych w obszarach
dopuszcza sie realizacje obiektow produkgciji szczegoblnego zagrozenia
zwierzecej oraz obiektow stuzgcych powodzig ograniczenia w
przechowywaniu srodkow produkgiji i zagospodarowaniu
magazynowaniu wyprodukowanych w wynikajg z przepisow
gospodarstwie produktéw rolniczych. odrebnych.

R2 Ochrona - utrzymanie melioracji gruntow, - nie wskazana realizacja
obszarow - wprowadzanie paséw zadrzewien srédpolnych, | budynkéw produkciji
rolniczej - dopuszczalna realizacja uje¢ wod i zwierzecej powyzej
przestrzeni oczyszczalni sciekow, 140DJP,
produkcyjne;j. - w pasie o szerokosci 100m, na uzytkach - istniejgce tereny

rolnych z wytgczeniem tgk, przylegajgcym do
obszaréw B2 i B3, dopuszcza sie realizacje
obiektow produkcji zwierzecej oraz obiektow
stuzgcych przechowywaniu srodkéw produkgji i
magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktéw rolniczych,

- utrzymanie istniejgcych siedlisk rozproszonej

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych,

dopuszczalna realizacja obiektéw produkcji

energii elektrycznej opartych na energii

stoneczne;.

zalesione i zadrzewione
do utrzymania, z
mozliwoscig regulaciji
granicy rolno-lesne;j,

- na fragmentach
potozonych w obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych.
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego

typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w

obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

PR Rozwdj fermowej - wykluczenie obiektow
zabudowy mieszkalnych,
produkcji - zakaz realizacji ferm o
zwierzecej. wielko$ci stada produkciji

zwierzecej do 400DJP.

RZ Ochrona trwatych | - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w - tereny wytgczone spod
uzytkéw pasach przylegtych do rzek jako obudowy realizacji budynkéw,
zielonych w biologicznej koryta, - zakaz zalesien.
dolinach rzek i - dopuszczalna realizacja zbiornikéw wodnych,
ciekow. - istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej do zachowania.

R3 Utrzymanie - grunty rolne o niskiej jakosci (klasy V i VI) do - zalesienia wylgcznie na
ekstensywnej zalesienia, gruntach klasy V do Vlz,
produkcji - wprowadzanie paséw zadrzewien srédpolnych, | - istniejgce tereny
rolniczej. - dopuszczalna realizacja uje¢ wod i zalesione i zadrzewione
Zwiekszanie oczyszczalni sciekow, do utrzymania, z
lesnej przestrzeni | - w pasie o szerokosci 100m, na uzytkach mozliwoscig regulaciji
produkcyjnej. rolnych z wytgczeniem tak, przylegajagcym do granicy rolno-lesnej,

obszaréw B2, dopuszcza sie realizacje - nie wskazana realizacja
obiektéw produkcji zwierzecej, zbiornikdéw na budynkow produkcji
gnojowke lub gnojowice, ptyt gnojowych oraz zwierzecej powyzej
obiektéw stuzgcych przechowywaniu srodkow 210DJP.
produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych
w gospodarstwie produktow rolniczych,
- utrzymanie istniejgcych siedlisk rozproszonej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych,
- dopuszczalna realizacja obiektéw produkciji
energii elektrycznej opartych na energii
stoneczne;.

RZE | Ochrona trwatych | - dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w - tereny wylgczone spod
uzytkow pasach przylegtych do rzek jako obudowy realizacji budynkoéw.
Zielonych w biologicznej koryta, - zakaz zalesien
dolinach rzek i - istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia monokulturowych.
ciekow. (zabagnienia) do zachowania jako ostoje
Ochrona siedlisk ptakow,

w obszarze - dopuszczalna realizacja zbiornikéw wodnych
NATURA 2000 przy zachowaniu warunkow szczegoélnych
ochrony srodowiska w obszarach NATURA
2000,
- istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej do zachowania.

ZL Ochrona leéne;j - gospodarka lesna podporzadkowana - zakaz realizacji
przestrzeni przepisom szczegdinym dotyczgcym laséw. budynkéw z wyjatkiem
produkcyjne;j. obiektéw zwigzanych z

prowadzeniem
gospodarki lesnej.

ZR Rozwoj - zagospodarowanie dziatek budowlanych w - zakaz realizacji obiektow
zabudowy formie lesnej, majacych szkodliwy
rekreacji - dopuszczalna realizacja budynkéw na wplyw na komponenty
indywidualnej. warunkach okreslonych planem miejscowym. srodowiska.

ZP Utrzymanie i - ochrona pomnikéw przyrody, - na obszarach parkow

rozwoj terenow
parkowych, zieleni
dydaktycznej i

ochronnej.

- Zielen parkowa podporzgdkowana historycznym
zatozeniom urbanistycznym,

- dopuszczalna realizacja budynkéw na
warunkach okre$lonych planem miejscowym.

wpisanych do ewidencji
zabytkdw dziatania
ograniczone wytgcznie do
utrzymania i rewaloryzacj
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego

typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w

obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

ZD Utrzymanie i - dopuszczalna realizacja altan i uzbrojenia - zakaz realizacji
zwiekszanie terenu, budynkow.
obszarow zieleni. | - zagospodarowanie terenu w formie rodzinnych

ogrodow dziatkowych.

ZC Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizacji
ochrony - ochrona obiektow pamieci narodowe;. budynkow za wyjatkiem
cmentarzy. kaplic cmentarnych,

W Utrzymanie i - dopuszczalna funkcja rekreacyjna i produkciji - w granicach obszaru
zwiekszanie rybackiej. NATURA 2000 zakaz
obszaréw waod. realizacji pietrzen rzeki

Bzury o wysokosci
powyzej 0,5m.

NU Zapewnienie - dopuszczalna realizacja obiektéw i urzgdzen - zakaz realizacji
obstugi w zwigzanych z gospodarkg odpadami, budynkoéw i urzadzen nie
zakresie zwigzanych z
gospodarki gospodarkag odpadami.
odpadami

Na obszarze gminy przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych lub tresci decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Lp. Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i uzytkowania
sym nazwa. terenéw wymagane do ustalenia w planach miejscowych
-bol
1. |B1 |Obszary zabudowy |a)wysokosé budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do
o0 dominujgcej 4 kondygnacji nadziemnych, budynkéw mieszkalnych
formie zabudowy jednorodzinnych i pozostatych do 3 kondygnacji nadziemnych,
mieszkaniowe;j b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
jednorodzinnej i budowlanych minimum:
wielorodzinnej oraz - 25% w zabudowie wielorodzinnej,
ustugowe;j. - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz
techniczno-produkcyjnej i ustugowej,
c) jakos¢ srodowiska wg wymogdéw obowigzujgcych dla zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe;j,
d) powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych obrotu
detalicznego ograniczona do 400m®.
2. |B2 |Obszary zabudowy |a)wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nowej zabudowy i

o0 dominujgcej
formie zabudowy
zagrodowej z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
produkcyjnej,
obstugi komunikacji
samochodowej i

motoryzacji.

zaplecza techniczne

w poddaszu uzytkowym,

budowlanych minimum:

mieszkaniowo-ustugowe;j,

budynku mieszkalnego,

zagrodowej do 40DJP,

pozostatych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie ustugowej i techniczno-produkcyjnej,
c) jakos¢ srodowiska wg wymogdéw obowigzujgcych dla zabudowy

d) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczalna realizacja wytgcznie jednego

e) wielkosci budynkéw produkcji zwierzecej w zabudowie
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Lp. Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i uzytkowania
sym nazwa. terenéw wymagane do ustalenia w planach miejscowych
-bol

f ) dopuszczalna wielko$ci budynkdéw produkcji zwierzecej do 60DJP

2 przy zachowaniu odlegtosci od budynkéw mieszkalnych i

cd B2 ustugowych spetniajgcych warunki sanitarne,

g) powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych obrotu

detalicznego ograniczona do 400m?.

3. |U Obszary ustug w a) wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych do 12m
tym inwestyciji celu liczgc od poziomu tereny do najwyzszego punktu przekrycia,
publicznego o b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum
znaczeniu lokalnym. 20%,

c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 400m?,

d) wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodéw dostosowane do rodzaju
przeznaczenia i funkcji obiektéw budowlanych.

4. |P Obszary o a) budynki o wysokosci do 15m liczgc od poziomu terenu do
dominujgcej formie najwyzszego punktu przekrycia, warunek nie dotyczy konstrukcji
zabudowy wiezowych (o wysokosci od 15m do 35m) wymaganych
techniczno- technologig produkcji,
produkcyjnej, b) potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
ustugowej, obstugi ¢) dopuszczalne konstrukcje sferyczne,
komunikacji d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum
samochodowej i 5%.
zaplecza techniczne
motoryzacji.

5. |B3 |Obszary zabudowy |a)wysokosé budynkéw mieszkalnych i pozostatych do

i B3, | 0 dominujgcej 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu
PR |formie zabudowy uzytkowym,
zagrodowe;. b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 5% do 100%,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych minimum 15%,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
zagrodowej.

6. |PR |Obszary obiektéw a) budynki o wysokosci do 15m liczgc od poziomu terenu do
produkcji zwierzecej najwyzszego punktu przekrycia,

o liczebnosci stada b) potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
powyzej 60DJP. ¢) dopuszczalne konstrukcje sferyczne,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej ha poziomie minimum
20%.
7. |ZR |Obszary zabudowy | a) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji w tym druga w poddaszu

rekreacji
indywidualne;j.

uzytkowym,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum
70%,

c¢) wielkos¢ dziatek budowlanych minimum 0,2ha.

Dopuszcza sie zastosowanie innych parametréw wysokosci budynkow w wyjgtkowych
przypadkach (np: obiekty sakralne itp) wymagajace szczegdlinego uzasadnienia.

Na obszarach zabudowy, gdzie mogg byc realizowane obiekty budowalne o wysokosci 50,0
m nad poziom terenu i wiekszej wymagajg zgtoszenia takich zamierzen do wkasciwych
organow ochrony przestrzeni powietrznej kraju.

3.4. Tereny wylaczone spod zabudowy.

Na obszarze gminy wprowadza sie ponizsze tereny jako wytgczone spod zabudowy
budynkami z wyjatkiem wchodzgcych w sktad zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem lesSnym
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gruntdw na terenach panstwowych gospodarstw lesnych i uzytkowaniem rolniczym na

fragmentach obszaréw stycznych do obszaréw zabudowy (B2):

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol R1),

- obszary trwatych uzytkow zielonych (RZ, RZE)

- obszary gospodarki lesnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem lesnym
gruntow (symbol ZL).

Budowa sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na terenach potozonych w

obszarach R1 i RZ, RZE, przy czym realizacja linii napowietrznych wymaga szczegolnego

uzasadnienia, z okresleniem wptywu na jakos¢ krajobrazu.

3.5. Obszary ochrony srodowiska.
3.5.1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw.

Ochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujgcych elementow:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlihskiej,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Sokolnicko-Pigtkowski (projektowany)

- obszar NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk
PLH100006),

- obszar NATURA 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinska (obszar specjalnej ochrony ptakéw
PLB100001),

- pomnikéw przyrody,

- wdd powierzchniowych i podziemnych,

- uzytkow rolnych klasy lll,

- lasow.

Dla poszczegdlnych obszarow wymagane jest zachowanie ponizszych warunkéw

zagospodarowania przestrzeni majgcych na celu ochrone srodowiska.

Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej i Sokolnicko-
Piatkowski.

Utworzony Rozporzgdzeniem Nr 6/2009 Wojewody t.6dzkiego z dnia 24 marca 20009r. - Dz.
Urz. Woj. todzkiego Nr 75, poz.710 i Nr 327, poz. 2842 oraz Uchwatg Nr LXI/1686/10
Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 26 pazdziernika 2010r.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej
znajduje sie fragment obszaru gminy rozciggniety na linii wschéd - zachdd na osi koryta rz.
Bzury oraz potudniowo- wschodnia cze$S¢ gminy w otoczeniu rzeki Mrogi i kompleksow
lesSnych w Rulicach. W granicach projektowanego (wg planu zag prz. wojewédztwa
t6dzkiego) Obszaru Chronionego Krajobrazu Sokolnicko-Pigtkowski znajduje sie niewielki
fragment wsi tazin styczny do Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie walorow krajobrazowych,
przyrodniczych czeéci pradoliny powstatej w okresie plejstocenskim, fgczacej doline Wisty z
doling Warty. Fragmenty Obszaru potozone na terenie gminy wchodzg w skiad sieci
obszaréw chronionych i korytarzy ekologicznych.

W obszarze podlegajg czynnej ochronie:
a) ekosystemy lesne, poprzez:
- utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych,
- sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych,
- tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych, celem zwigkszenia réznorodnosci
biologicznej,
- utrzymywanie i tworzenie lesnych korytarzy ekologicznych, ze szczegélnym
uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow,
- zalesianie i zadrzewianie gruntéw mato przydatnych do produkc;ji rolnej i nie
przeznaczonych na inne cele, z wytgczeniem terendéw, na ktérych wystepuijg nielesne
siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie, siedliska gatunkéw roslin, grzybow i
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zwierzgt zwigzanych z ekosystemami nielesnymi, a takze miejsca petnigce funkcje
punktow i ciggéw widokowych na terenach o duzych wartosciach krajobrazowych,

- pozostawienie drzew o charakterze pomnikowym, drzew dziuplastych, czesci drzew
obumartych, az do catkowitego ich rozkfadu,

- zachowanie srédlesnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk, muraw
kserotermicznych i piaskowych oraz polan o wysokiej réznorodnosci biologicznej,

- utrzymanie odpowiedniego poziomu wéd gruntowych dla zachowania siedlisk wilgotnych
i bagiennych,

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow,

- dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz reintrodukcji rzadkich i zagrozonych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybdéw;

b) ekosystemy ladowe, poprzez:

- przeciwdziatanie procesom zarastania tgk i pastwisk, cennych ze wzgledéw
przyrodniczych i krajobrazowych,

- zachowanie srodpolnych torfowisk, obszaréw wodno — btotnych, oczek wodnych wraz z
pasem roslinnosci stanowigcej ich obudowe biologiczng oraz obszardow zrodliskowych
ciekow,

- ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego, poprzez zachowanie mozaiki pél
uprawnych, miedz, ptatow wieloletnich ziotorosli, a takze ochrone istniejgcych oraz
formowanie nowych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych,

- utrzymywanie i zwiekszanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych,

- prowadzenie zabiegdw agrotechnicznych z uwzglednieniem wymogdéw zbiorowisk
roslinnych i zasiedlajacych je gatunkéw fauny, zwlaszcza ptakéw (odpowiednie terminy,
czestosc i techniki koszenia),

- utrzymywanie poziomu wod gruntowych, odpowiedniego dla zachowania réznorodnosci
biologicznej,

- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych,

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow,

- dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz reintrodukcji rzadkich i zagrozonych gatunkow
roslin, zwierzat i grzybow;

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- zachowanie zbiornikéw wdd powierzchniowych wraz z ich naturalng obudowg
biologiczna,

- utrzymywanie i tworzenie stref buforowych wzdtuz ciekéw oraz wokot zbiornikdw
wodnych, w tym starorzeczy i oczek wodnych w postaci paséw szuwardw, zakrzewien i
zadrzewien, jako naturalnej obudowy biologicznej, celem zwiekszenia réznorodnosci
biologicznej oraz ograniczenia sptywu substancji biogennych,

- prowadzenie prac regulacyjnych ciekéw, w zakresie niezbednym dla ochrony
przeciwpowodziowej i w oparciu o zasady dobrej praktyki utrzymania rzek,

- zwigkszanie retencji wodnej, odtwarzania funkcji obszaréw zrodliskowych o duzych
zdolnosciach retencyjnych,

- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne, celem
zachowania drog migracji gatunkéw,

- dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz reintrodukcji rzadkich i zagrozonych gatunkow
roslin i grzybow.

W obszarze wymagane jest wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych zakazéw jakie
zostaty wprowadzone przepisem powotujgcym Obszar Chronionego Krajobrazu oraz
przepisami odrebnymi.

Obszar NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk
PLH100006) oraz Obszar NATURA 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinska obszar
specjalnej ochrony ptakéw PLB100001.

Warunki zagospodarowania jakie obowigzujg w obszarze chronionego krajobrazu
wyczerpujg wskazania dla ochrony obszaru NATURA 2000. Poza wymienionymi zakazami
dla obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg zakazy:
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- podejmowania dziatarn moggcych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w istotny sposéb wptyngé negatywnie na
gatunki, dla ochrony ktorych zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

- zmniejszania zadrzewienia obszaréw, w tym zadrzewien na obszarach przeznaczonych
pod zabudowe.

Dla obszaru NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk

PLH100006), zostat ustalony plan zadan ochronnych (PZO) jako akt prawa miejscowego

(Dz. urz. Woj. L.édzkiego z 2014 r. poz.1421)

Z PZO wynikajg szczego6towe zadania dla niektérych fragmentéw na obszarze gminy Bielawy

w tym zwigzanych z ochrona:

- nizowych swiezych tgk uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),

- Legow wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych (Salicetum albofragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinosoincanae) oraz olsow zrodliskowych.

W zakresie kierunkéw rozwoju (strefa RZE) obszaréw we wsiach Sobota, Traby, Waliszew,

Sobocka Wies, Borow, tazinek i Przezwiska wskazano do zachowania istniejgcy stan

uzytkowania z wykluczeniem wprowadzania funkcji antropogenicznych.

Pomniki przyrody.

W obszarze gminy do rejestru pomnikéw przyrody wpisano:

- kasztanowiec biaty o obwodzie 295 cm w Chruslinie — cmentarz,

- platan klonolistny o obwodzie 415 cm w Sobocie — park,

- platan klonolistny o obwodzie 435 cm w Sobocie — park,

- klon pospolity o obwodzie 220 cm w Waliszewie — cmentarz,

- jesion wyniosty o obwodzie 235 cm w Waliszewie — cmentarz,

- dgb szyputkowy o obwodzie 300 cm w Boréwku — park,

- deby szyputkowe (grupa 7 sztuk) o obwodzie 175 - 300 cm w Boréwku — park,
- kasztanowiec biaty o obwodzie 240 cm w Boréwku — park,

- jesion wyniosty o obwodzie 265 cm w Borowku — park,

- dgb szyputkowy o obwodzie 325 cm w Boréwku — park,

- dgb szyputkowy o obwodzie 345 cm w Boréwku — park,

- mitorzgb dwuklapowy o obwodzie 300 cm w Boréwku — park.

Ochrona pomnikéw przyrody dotyczy w szczegdlnosci wykluczenia zagospodarowania w ich
otoczeniu powodujgcego:

- zmiany stosunkéw wodnych w glebie,

- naruszenia struktury korzeniowej,

- zmian struktury biologicznej srodowiska w otoczeniu pomnika.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Wiekszos¢ zasad zagospodarowania dotyczgcych przewazajgcych czesci wod

sformutowano w pkt ¢) niniejszego rozdziatu, dotyczgcego obszaru chronionego krajobrazu.

Ponadto zaktada sie w celu ochrony wod powierzchniowych ograniczenie a w koncowym

efekcie eliminacje catkowitg zrzutéw surowych sciekow oraz wod opadowych uznanych za

zanieczyszczone.

Dziatania w tym zakresie bedg obejmowaé:

a) realizacje systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych,

b) realizacje separatoréw na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej w sytuacji budowy takich

sieci,

¢) utrzymaniu istniejgcych naturalnych i budowe zbiornikéw retencji wodnej (program matej
retencji wojewodztwa todzkiego) w Borowie na rz. Malinie, Boréwku na kanale
potudniowym i w Sobocie na Mrodze (na gruntach Wspélnoty Wsi) przy zachowaniu
warunkéw ochrony srodowiska w obszarach NATURA 2000,

d) zwigkszeniu zalesienia obszarow zrodliskowych i na wododziatach,

€) wprowadzeniu opaskowych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciekow i zbiornikéw wodnych,

f) modernizacji wodnych systeméw melioracyjnych,
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g) zwiekszeniu swiadomosci ekologicznej mieszkancow gminy celem eliminacji czestych
Zjawisk:
- tworzenia tzw. "dzikich wysypisk smieci”,
- zamiany starych studni na szamba bez wybetonowania dna,
- spuszczania nieczystosci z szamb do pobliskich rowow i ciekéw wodnych,
- stosowania w rolnictwie i sadownictwie groznych srodkéw ochrony roslin,
h) zwiekszeniu ilosci poddawanych oczyszczeniu $ciekdw sanitarno-bytowych.

Na rysunku studium okreslono orientacyjne granice Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP 226 Krosniewice — Kutno. W obrebie obszaru obowigzujg przepisy odrebne majgce
na celu ochrone wod podziemnych.

Uzytki rolne klasy Il i lll.

W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych przyulicznych
pasmach zabudowy (B2) do gtebokosci nie przekraczajgcej 100 m od linii rozgraniczajgce;j
drogi,

- zasade utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2)
szczegolnie wartosciowych gruntéw rolnych w formie enklaw rolniczych lub ogrodniczo-
sadowniczych oraz istniejgcych uzytkow lesnych i zadrzewien jako zieleni towarzyszacej
zabudowie,

- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako rolnicza
przestrzen produkcyjna,

- ograniczenie wykorzystania na cele nierolnicze gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego
od Il do Il klasy bonitacyjnej, wszystkich trwatych uzytkow zielonych oraz wszystkich
gruntéw wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, niezaleznie od klasy
bonitacyjnej,

- uwzglednieniu konieczno$ci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo elementéw
biologicznie czynnych, takich jak: lasy, taki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- wprowadzeniu obudowy biologicznej gtéwnych ciggéow komunikacyjnych, zwtaszcza drog
krajowych i wojewddzkich na styku z kompleksami glebowymi wysokich klas bonitacyjnych.

Lasy.

Wiekszos¢ zasad zagospodarowania dotyczgcych przewazajgcych czesci kompleksow

lesnych sformutowano w pkt ,@” niniejszego rozdziatu, dotyczgcego obszaru chronionego

krajobrazu. W zakresie ochrony gruntéw lesnych i laséw uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy wynikajg z ustaw: o lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie
gruntoéw rolnych i leSnych. Szczegdlnym rygorom podlegajg lasy w granicach obszaru
chronionego krajobrazu. Ochrona ekosysteméw lesnych powinna polega¢ na:

- prowadzeniu trwatej, zrbwnowazonej gospodarki lesnej zmierzajgcej do uksztattowania
struktury laséw oraz ich zdolnosci do spetniania wszystkich funkcji ochronnych i
gospodarczych,

- zachowania biologicznej roznorodnosci lasow,

- zalesieniu kompleksow rolnych stabej jakosci w obszarach R3 okreslonych na rysunku
studium, do zadrzewien powinny by¢ rowniez wykorzystane rodzime gatunki tj. np.: brzoza
brodawkowata, Sliwa tarnina, topola osika, jatowiec pospolity, jarzab pospolity, kruszyna
tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobnosci laséw,

- utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych,

- utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-
ekonomicznych ptyngcych z laséw,

- zaniechaniu zalesiania polan srédlesnych majgcych znaczacy wptyw na réznorodnosc
biologiczng komplekséw.
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3.5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:
- "miejsca" z jego przeszitosciag, formg i konfiguracja,
- "ukrytych pod ziemig" w tym zasobdw warstw geologicznych oraz stanowisk
archeologicznych,
- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wtasciwy krajobraz kulturowy.
Na obszarze gminy wskazane sg do ochrony:
a) obiekty zabytkowe z ich bezposrednim otoczeniem,
b) miejsca na styku réznych form (uksztattowania lub zagospodarowania) terenu stanowigce
o odbiorze krajobrazu w tym:
- granica pomiedzy fgkami w dolinach Bzury i Mrogi a terenami rolnymi wymagajaca
ekspozycji i utrzymania bez zadrzewien,
- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych a pasmowg zabudowa,
c) stanowiska archeologiczne,
d) zagospodarowanie terenu a w tym:
- uktad istniejgcej zabudowy zagrodowej uksztattowanej wzdtuz drég wymagajgcy
ograniczenia mozliwosci tworzenia zabudowy rozproszonej - $rédpolnej,
- kompleksy lesne skoncentrowane w miejscowosci Rulice, Brzozéw, Lazin, Sobota i
Piaski Bankowe.
Do wazniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego naleza:
- ograniczanie zmian na cele nierolnicze i nielesne w krajobrazie rolniczym,
- zaniechanie wprowadzania i stosowania duzych upraw monokulturowych pozbawiajgcych
krajobraz rolniczy urozmaicenia i zréznicowania,
- koncentracja zabudowy w istniejgcych, wyksztatconych jednostkach osadniczych przy
zachowaniu tradycyjnego ukfadu urbanistycznego i krajobrazu wiejskiego,
- objecie ochrong konserwatorskg obiektow i zespotdéw kultury materialnej,
- harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementéw infrastruktury technicznej,
- promowanie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z lokalnymi tradycjami i dziedzictwem
kulturowym.

3.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Na obszarze gminy ochronie podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw:

- w Bielawach - koscidt parafialny p.w. Nawiedzenia NMP i $w. Jézefa,

- w Bielawach - dzwonnica koscielna - przy kosciele parafialnym,

- w Bielawach - kwatera cmentarna - wojenna,

- w Chruslinie - kosciét parafialny p.w. $w. Michata Archaniofa,

- w Chruslinie - dzwonnica przy kosciele parafialnym,

- w Chruslinie - cmentarz choleryczny i z okresu | wojny Swiatowej,

- w Sobaocie - kosciét parafialny p.w. Swietych Apostotéw Piotra i Pawta,

- w Sobocie - kosciét cmentarny p.w. Przemienienia Panskiego,

- w Sobocie - zameczek i zesp6t dworsko-folwarcznego, usytuowanego nad rzekg Bzurg
(Walewice),

- w Sobocie - park przy zespole dworsko-folwarcznym (Walewice),

- w Sobocie - grodzisko wczesnosredniowieczne,

- w Sobocie - parafialny cmentarz rzymsko-katolicki,

- w Sobocie - cmentarz choleryczny (przy Lesniczéwce),

- w Walewicach - patac w zespole patacowo-folwarcznym,

- w Walewicach - park patacowy,

- w Walewicach - grodzisko nizinne,

- w Waliszewie - kosciét parafialny p.w. Narodzenia Najswietszej Maryi Panny,

- w Waliszewie - cmentarz przykoscielny przy kosciele parafialnym,

- w Waliszewie - kaplica neogotycka,
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- w Waliszewie - dzwonnica usytuowana przy potudniowo-zachodnim narozu ogrodzenia
cmentarza przykoscielnego,
- w Waliszewie - parafialny cmentarz rzymsko-katolicki,
- w Waliszewie - cmentarz wojenny z |l wojny sSwiatowej,
- w Borowie - dwor usytuowany przy drodze z Bielaw do Borowa,
- w Borowie - park podworski,
- w Stanistawowie - dwor potozony w lesie,
- w Psarach - dwor powstaty w obrebie dawnego folwarku Psary,
- w Psarach - park podworski,
- w Boréwku - dwér pofolwarczny,
- w Borowku - grodzisko wczesnohistoryczne (,dwoér na kopcu”),
- w Boréwku - grodzisko stozkowate z przetomu Xl i XIV w,
- w Mrodze - dwér majatku Mroga,
- w Mrodze park dworski,
- w Lazinie park dworski,
- w Piaskach Bankowych park dworski,
- w Droguszy - zabytek archeologiczny - wieza drewniana mieszkalno-obronna
- w Droguszy - zabytek archeologiczny ,,dwér murowany”,
- w Oszkowicach - cmentarz przykoscielny,
- w Oszkowicach — kosciét i parafialny cmentarz rzymsko-katolicki,
- w Zgodzie - mogita zbiorowa z 1943r.
Poza obiektami w/w wymienionymi, wpisanymi do rejestru zabytkéw, na obszarze gminy ochronie
podlegajg obiekty dodatkowo wpisane do gminnej ewidencji zabytkbw wg ponizszego wykazu.
1) Bielawska Wies: - Kapliczka murowana |. 20 XX w.,
- dom murowany z 1914r. (Nr 29),
2) Bielawy: - dom murowany z 1920r. (ul. Koscielna Nr 7),
- dom murowany z 1925r. (ul. Parzew Nr 2),
- dom murowany z 1920r. (ul. Parzew Nr 11),
- dom murowany z przetomu XIX i XX w (ul. Rynek Nr 5),
- dom murowany z 1920r. (ul. Rynek Nr 12),
- dom murowany z 1920r. (ul. Rynek Nr 17),
- dom murowany z 1920r. (ul. Zabia Nr 3),
3) Bordw: - kapliczka obok dworu murowana z 1900r.
- zagroda Nr 5 dom murowany z 1916r.,
4) Boréwek: - kapliczka murowana z 1900r.,
- dom drewniany Nr 7 z 1900r.,
- obora w zagrodzie Nr 44, murowana z 1936r.,
5) Chruslin: - kapliczka obok domu Nr 6 z 1900r.,
- kapliczka przy drodze towicz — Bielawy,
- karczma murowana z 2 potowy XIX w.,
- dom drewniany Nr 35 z 1923r.,
- dom drewniany Nr 38 z 1910r.,
6) Drogusza: - dom drewniany Nr 22 z 1920r.,
- kapliczka,
7) Emilianéw: - dom drewniany Nr 12 z 1936r.,
- dom drewniany Nr 16 z 1936r.,
- dom murowany Nr 32 z 1914r.,
- dom drewniany Nr 5 z 1938r.,
8) Gaj: - dom drewniany Nr 3 z 1914r.,
- dom drewniany Nr 19 z 1927r.,
9) Helin, dom drewniany Nr 10 z 1928r.,
10) Janindw: - szkota murowana z 1930 rozbudowana w 1950 r. obecnie swietlica,
- dom murowany Nr 6 z 1920r.,
- dom drewniany Nr 32 z 1920r.,
11) Lesniczowka: - kapliczka murowana z 1900r.,
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- obora murowana w zagrodzie Nr 46 z 1937r.,
12) Marywil: - kapliczka murowana z 1920r.,
- obora murowana w zagrodzie Nr 1 z 1922r.,
- obora murowana w zagrodzie Nr 12 z 1920r.,
13) Oszkowice, kapliczka murowana z 1900r.,
14) Rulice, kapliczka murowana z 1932r.,
15) Seligi: - kapliczka murowana z 1925r.,
- dom drewniany Nr 12 z 1936r.,
- dom drewniany Nr 14 z 1890r.,
16) Skubiki: - kapliczka murowana z 1920r.,
- mtyn wodny, drewniany,
17) Sobocka Wies: - mtyn murowany z 1900r,
18) Sobota: - kapliczka murowana z 1920r. (ul. Ltowicka),
- dawna szkota obecnie dom mieszkalny z 1900r. (pl. Zawiszy),
- dom murowany Nr 5 z 1926r. (ul. Bgkowska),
- dom murowany z 1900r (pl. Zawiszy 23),
- mtyn murowany 1 ¢w, XX w. (Lowiczka 1),
- olejarnia ob. dom mieszkalny z 1 pot. XIX w (pl. Zawiszy Nr 11),
19. Traby: - dom drewniany Nr 3 z 1920r.,
- obora murowana w zagrodzie Nr 27 z 1938r.,
20) Walewice: - kapliczka murowana 1 ¢w. XX (przy drodze do Bielaw)
- kapliczka murowana z 1920r.,
- kapliczka murowana z 1928r. przy wjezdzie do patacu,
21) Waliszew: - obora murowana w zagrodzie Nr 3 z 1914r.,
- dom murowany Nr 14 z 1912r.,
22) Wojewodza: - dom murowany Nr 24 z 1918r.,
- obora murowana w zagrodzie Nr 27 z 1909r.,
23) Zakrzew: - kapliczka murowana z 1925r.
- dom drewniany Nr 10 z 1935r.,
24) Zgoda, kapliczka murowana z 1920r.

Do najwazniejszych zasad zagospodarowania jakie winny obowigzywac¢ w zakresie ochrony

débr kultury naleza:

- zachowanie obiektéw zabytkowych, umieszczonych w rejestrze zabytkow,

- ocena obiektow budowlanych zgtaszanych do likwidacji, pod katem przydatnoéci do
odtworzenia w skansenie w miejscowosci Maurzyce w gminie Zduny,

- utrzymanie nadzoréw archeologicznych podczas prowadzenia dziatan inwestycyjnych
zmieniajgcych zagospodarowanie terenu, w granicach zarejestrowanych stanowisk
archeologicznych,

- utrzymanie pasmowego uktadu przestrzennego zabudowy miejscowosci,
charakterystycznego dla obszaréw ,Ksiestwa towickiego”.

Z uwagi na walory krajobrazu kulturowego niezbedne bedzie pogtebienie problematyki

ochrony zabytkdw w tym zagospodarowania otoczenia obiektéw zabytkowych,

uwzglednienia relacji obiektu zabytkowego - krajobraz oraz okreslenia szczegdinych
warunkéw i zasad zagospodarowania w tym osi widokowych i wglgdéw na obiekty
zabytkowe, uchwalanych jako prawo miejscowe. Powyzsze dotyczy w szczegodlnosci parkow
podworskich z zabudowaniami oraz cmentarzy przykoscielnych z kosciotami.

Zachowanie warunkéw ekspozycji obiektow zabytkowych dotyczy:

- kosciota w Bielawach z ul. Koscielnej i od strony zachodniej z drogi Nr 703,

- cmentarza w Bielawach z drogi Nr 703,

- kosciota w Sobocie od strony potudniowej (z mostu na Bzurze) i wschodniej z Pl. Zawiszy,

- cmentarza z kosciolem w Sobocie od strony rz. Bzury,

- parku i dworu w Waliszewie (Psary) z drogi powiatowej Nr 5118,

- parku i dworu w Piaskach Bankowych z drogi powiatowej Nr 2738E,

- parku z zabudowg dworskg w tazinie z drogi gminnej Nr 104216E,
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- kosciota w Chruslinie od strony drogi Nr 703,

- kosciota w Waliszewie od strony wschodniej z drogi Nr 2740E,

- cmentarzy w Waliszewie z drogi gminnej Nr 105010E,

- parku i dworu w Borowie od strony zachodniej z terenu o$rodka gospodarczego,

- parku i zabudowan podworskich w Boréwku z drogi powiatowej Nr 2736E,

- parku i patacu w Walewicach od strony wschodniej, na osi drogi gminnej Nr 105003E.

Na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych i wokét tych obszaréw przyjmuje sie

ponizsze zasady majgce na celu ochrone pozostatosci pradziejowych:

a) w obszarze wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacje robot ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

b) w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z
dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje
sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,

¢) wprowadzenie obszaréw ochrony w otoczeniu stanowisk archeologicznych do tresci
planéw miejscowych wymaga uwzglednienia przepiséw odrebnych wskazujgcych na
koniecznos¢ wprowadzenia nadzoru archeologicznego.

Przyjmuje sie zasade utrzymania uktadu przestrzennego miejscowosci w formie jedno- lub

dwustronnej zabudowy z uksztattowanymi liniami zabudowy.

3.7. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

Ustala sie ponizsze zasady i kierunki rozwoju sieci drég.
1) podporzadkowanie rozwoju sieci drog nastepujgcym celom nadrzednym:

- dogodnego potgczenia miejscowosci z obszaru gminy z Bielawami,

- dogodnego potgczenia miejscowosci z siecig drég powiatowych i wojew6dzka;
2) przyjecie nastepujgcej struktury funkcjonalnej drog:

a) droga wojewodzka Nr 703 Bielawy - Poddebice (droga klasy gtéwnej), petnié¢ bedzie
gtébwng os komunikacyjng gminy, umozliwiajgcg powigzanie z weztem "Pigtek” na
autostradzie Al, oraz z drogg krajowg Nr 14 w towiczu,

b) ukfad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru gminy bedg tworzy¢ odcinki drég
powiatowych, dla ktérych proponuje sie klase drog zbiorczych:

- Bielawy — Sobota — Bgkéw (Nr 2734E),

- Oszkowice — Emilianow (Nr 2738E) - Lazinek — Ortow (2736E),
- Lyszkowice — Chruslin — Urzecze (Nr 2746E),

- Gtowno — Bielawy (Nr 5118E);

c) uktad uzupetniajacy bedg tworzy¢ odcinki drég powiatowych o numerach:

- 2717E Zduny - Sobota - Wola Katkowa,

- 2735E Bogoria Dolna - Sobota,

- 2736E Walewice — Emilianow,

- Mroga — tazinek (Nr 2737E) do drogi Nr 2736E,

- 2738E Oszkowice — Waliszew,

- 2739E Janinéw — Wola Gostawska,

- 2740E Brzozéw — Gostawice — Waliszew,

- 2741E Traby — Podlas — Skaratki,

- 2742E Bielawy — Rulice,

- 2743E tuby Bielawskie — Gaj,

- 2744E Psary — Traby,

oraz drogi gminne o numerach:

- 102035E Kolonia Wolska — gr. Gminy BedIno — Przezwiska,

- 104216E Orenice Nowe — gr. gm. Piugtek — Lazin,

- 104235E Piaski Lezajny — gr. gm. Pigtek — Stare Piaski — Piaski Bankowe,
- 105001E Wewiorz — gr. gm. BedIno — Zakrzew — Lesniczowka — Sobocka Wies,
- 105002E Zakrzew — Sobota,

- 105003E Walewice — Piotrowice,
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- 105004E Chruslin Koscielny — Traby,

- 105005E Chruslin Koscielny — Chruslin Nowy,

- 105006E Piotrowice — Wojewodza — Stanistawéw — gr. gm. Gtowno — Wiadystawow
Bielawski,

- 105007E Bielawy - Marywil,

- 105008E Bielawy — Zgoda — gr. gm. Gtowno — Helenodw,

- 105009E Psary - gr. gm. Gtowno — Boczki Zarzeczne,

- 105010E Waliszew — Skubiki - gr. gm. Gtowno — Chlebowice,

- 105011E Waliszew Stary - gr. gm. Gtowno — Miesosnia,

- 105012E Waliszew Stary - gr. gm. Gtowno — Dgbrowa,

- 105013E Wola Gostawska — Bogumin - gr. gm. Gtowno — Dgbrowa,

- 105014E Trzaskowice — Janindw,

- 105015E Emilianéw — Drogusza — Trzaskowice,

- 105016E tazin — Emilianéw — Helin,

- 105017E Boréwek — Helin — Marywil,

- 105018E tazin — Borow,

- 105019E tazin — Debina,

- 105020E Oszkowice — Orenice - gr. gm. Piatek,

- 105021E Oszkowice — Zdzary — Wola Gostawska,

- 105022E Oszkowice — Stare Piaski - gr. gm. Pigtek — Jasionna,

- 105023E Piaski Bankowe - gr. gm. Pigtek — Jasionna,

- 105024E Piaski Bankowe - gr. gm. Gtowno — Helenow,

d) klasy funkcjonalno-techniczne drég ukfadu uzupetniajgcego wymagajg okreslenia

ustaleniami planéw miejscowych w zaleznosci od aktualnego stanu wiasnosci drég,

e) do uktadu uzupetniajgcego zaktada sie wigczenie niektérych drég nie zaliczonych do

drog publicznych a posiadajgcych charakter drog publicznych z propozycijg zaliczenia
ich do publicznych drég gminnych (wg rysunku studium);

3) ksztaltowanie ukfadu podstawowego i uzupetniajgcego drég nastgpi poprzez:

- modernizacje istniejgcej sieci drog z doprowadzeniem parametrow technicznych a w
szczegolnosci w zakresie szerokos$ci jezdni, tukow poziomych w trasie i w obrebie
skrzyzowan, do stanu zgodnego z wymogami norm,

- utrzymanie funkcji obstugi terenéw budowlanych na odcinkach stycznych i dostosowanie
parametrow drog do petnienia tej funkciji;

4) ksztattowanie uktadu obstugujgcego zwarte ciggi zabudowy wsi oparte bedzie o:

- istniejgce drogi publiczne petnigce funkcje ulic,

- istniejgce ogdlnodostepne drogi wewnetrzne poprzez ich modernizacje,

- projektowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinnej i ustugowo-
produkcyjnej;

5) w granicach pasow drogowych ulic i drog zaktada realizacje $ciezek rowerowych
(wydzielonych lub oznaczonych na jezdni) wg zapotrzebowania ze szczegdlnym
uwzglednieniem potgczen turystycznych w obszarze chronionego krajobrazu;

6) na obszarze gminy przebiegajg szlaki turystyczne:

a) ,to6dzki szlak konny” (o przebiegu wg rysunku studium) odcinki:

- Ktery - Walewice,

- Wola Rogozinska — Walewice,
- Nieborow — Walewice,

- Bratoszewice — Stanistawow,

b) rowerowy ,szlak bursztynowy” przebiegajgcy drogami: Nr 2717E z kierunku Zdun, Nr
2734E do Walewic, Nr 2736E do Boréwka, Nr 2737 do Borowa, Nr 2736 do tazina i
dalej przez Orenice Kolonie do Pigtku,

¢) samochodowe:

- ,8zlak bursztynowy” przebiegajgcy drogami: Nr 2717E ze Zdun przez Sobote do
Ortowa, Nr 2736 do Borowa i Oszkowic, dalej drogg wojewddzka Nr 703 do Pigtku

- ,8zlak romanski”’ z trasg pokrywajacg sie z drogg wojewddzkg Nr 703 z Lowicza do
Pigtku.
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3.8. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej.

Majgc na wzgledzie zrownowazony rozwdj gminy (przez co rozumie sie taki rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej w
sktad, ktorej wchodzg systemy:
- zaopatrzenia w energie elektryczna,
- zaopatrzenia w gaz,
- zaopatrzenie w ciepto,
- telekomunikacyjny,
- zaopatrzenia w wode,
- odprowadzenia i oczyszczania Sciekow,
- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,
- utylizacji odpadow.
Rozwdéj systemow infrastruktury technicznej polegaé bedzie na:

- utrzymaniu, modernizaciji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzadzen,

- dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajgcych, wedlug zapotrzebowania, w

obrebie terenéw zabudowy,
- rozbudowie systemow na terenach proponowanych do zabudowy;

1) w zakresie sieci i urzgdzeh elektroenergetycznych przewiduje sie:

a) budowe stacji energetycznej 110/15kV w rejonie wsi Stare Piaski (strefa przemystowo-
ustugowa w rejonie wezta A1) zasilanej projektowanym odgatezieniem linii 110kV
towicz-Kutno z proponowanym przebiegiem réwnolegtym do autostrady Al (stacja
obstugujgca rejon gminy Pigtek i Bielawy),

b) dogeszczenie sieci transformatoréw z liniami zasilajgcymi 15kV w miare wystepowania
deficytu mocy w terenach projektowanej zabudowy,

¢) dopuszczenie ustaleniami planu miejscowego, realizacji turbin wiatrowych na terenach
wsi Trzaskowice i Piaski Bankowe w obrebie wyznaczonych stref ochronnych,

d) w obszarze ograniczonym strefg ochronng dopuszczalne jest lokalizowanie (lokalizacja
uzalezniona od wielkosci emisji hatasu i wibracji poszczegdlnych urzadzen oraz
interesOw 0so6b trzecich) urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
(turbin wiatrowych) pod warunkiem nie przekraczania oddziatywaniem na srodowisko
na tereny potozone poza granicami stref ochronnych,

e) dopuszczenie przeznaczenie terenu ustaleniami planu miejscowego pod realizacje
obiektow produkcji energii elektrycznej opartych na energii stonecznej w strefach R2 i R3
za wyjatkiem obszaréw potozonych w granicach obszaru NATURA 2000;

2) zaopatrzenie w gaz zapewnig docelowo:

a) sieC przesytowa wysokiego cisnienia wyprowadzona z towicza do Kutna z
odgatezieniem do Orfowa i dalej wzdtuz drogi Nr 2736E i 2738E do rejonu wsi Stare
Piaski ze stacjg redukcyjng z wysokiego na $rednie ci$nienie (strefa przemystowo-
ustugowa przy wezle A1), stacja obstugujaca rejon gminy Pigtek, BedIno i Bielawy,

b) sie¢ rozprowadzajgca sredniego cisnienia prowadzona ze stacji redukcyjnej z
wydtuzeniem sieci do zabudowy wsi na obszarze gminy,

¢) wariantowo, sie¢ sredniego cisnienia oparta o stacje redukcyjng gazu w towiczu lub w
Gtownie (przy zastosowaniu nowoczesnych technologii i materiatéw) z rezygnacjg
realizacji stacji redukcyjnej wysokiego na srednie cisnienie;
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3) rozwéj systemow zaopatrzenia w ciepto obejma:

a) modernizacje istniejgcych kottowni w obiektach uzytecznos$ci publicznej i zaktadach
produkcyjnych z wprowadzaniem urzadzen grzewczych o niskiej emisji spalin a
docelowo opalanych gazem,

b) preferowanie w realizowanych obiektach przechodzenia na czynnik grzewczy —
nieweglowy lub urzadzenia niskoemisyjne;

4) rozwoj telekomunikacji i informatyzacji obejmowac bedzie:

a) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w
tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji
infrastruktury Swiattowodowej,

b) wigczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego
potgczonego z systemami internetowej sieci wojewodzkiej i krajowej,

¢) dostosowanie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne na terenie gminy,

d) rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,

€) dogeszczanie sieci do abonentéw,

f) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarach zabudowy
i w terenach rolnych przy zachowaniu przepiséw chronigce srodowisko zamieszkania,

g) budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i
innej infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych w celu upowszechnienia dostepu do internetu;

5) system zaopatrzenie w wode zakfada:

a) oparcie zaopatrzenia w wode o zasilanie z uje¢ wody w Waliszewie, (jedna studnia), w
Trabach (dwie studnie) i w Oszkowicach (dwie studnie),

b) wspomaganie komunalnych systeméw zaopatrzenie w wode ujeciami zaktadowymi w
miejscowosciach: Sobota (ferma), Sobota (gorzelnia), Walewice (Stadnina Koni z
zabudowg wielorodzinng), Brzozéw (ferma), Brzozéw (d. olejkarnia), Marywil (d.
szkofa), Borow (SHR), Rulice (Szpital w Stanistawowie),

C) zaopatrzenie w wode niektérych miejscowosci w oparciu o ujecia potozone poza
obszarem gminy Bielawy:

- fragment potudniowy wsi Psary i wie$s Skubiki z gminy Gtowno,
- fragment wsi Le$niczowka z gminy Zduny,
- wsie Zakrzew i Przezwiska z gminy BedIno,

d) zasilanie pojedynczych siedlisk zabudowy rozproszonej w oparciu o wtasne studnie,

e) utrzymanie istniejgcych sieci grupowych potgczonych w jeden system,

f) wykonywanie zapasowych odwiertow na ujeciach wody,

g) zastosowanie rozwigzan technicznych majgcych na celu ochrone przed skazeniami i
zapewnienia niezawodnosci ich funkcjonowania;

6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow, rozwoj systemow obejmie budowe
podstawowego uktadu sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej w tym:
a) modernizacje oczyszczalni Sciekéw w Walewicach i Borowie,
b) budowe sieci i oczyszczalni Sciekdéw dla wsi Bielawy i Sobota,
c) w miare uzyskiwania odpowiedniej wielkosci sptywu sciekow, realizacje sieci i
oczyszczalni dla kolejnych miejscowo$ci (zespotdw miejscowosci),
d) promowanie budowy oczyszczalni przydomowych w obrebie gospodarstw rolnych,
e) rozwoj sieci kanalizacyjnych w pozostatych miejscowosciach (fragmentach
miejscowosci) nastgpi z uwzglednieniem nastepujgcych uwarunkowan:
- stanu rozproszenia zabudowy,
- wystepowania obiektow podlegajgcych szczegdlnej ochronie,
- kosztow przesytu sciekéw i ich koncentracji,
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- projektowania w obszarach dostatecznej liczby siedlisk nierolniczych, lub siedlisk
rolniczych pozbawionych odpowiedniego zaplecza gruntow rolnych, w ktérych moze
odbywac sie utylizacja $ciekéw (rozsgczkowanie) przy zachowaniu przepisow
szczegoblnych,

- uksztattowania sie relacji cen sieci i urzadzen lokalnych na korzys¢ sieci i urzgdzen
komunalnych;

7) odprowadzanie i oczyszczanie wéd opadowych, ukierunkowany bedzie na wykonywaniu
separatorow w rejonie zrodet powstawania zanieczyszczen lub na wylotach realizowanych
kanatéw deszczowych;

8) usuwanie odpaddéw bedzie realizowane:

a) w oparciu o projektowany zaktad zagospodarowania odpadéw komunalnych
wyposazony w infrastrukture do odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania odpaddw,
petnigcy funkcje regionalnej instalacji przetwarzania odpadéw komunalnych,

b) na zasadach obowigzujgcych przepiséw porzgdkowych i w oparciu o niezbedne
urzgdzenia stuzgce zbieraniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

) z zastosowaniem selektywnym gromadzeniu i postepowaniu zgodnym z przepisami
szczegoblnymi w sytuacji powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych,

d) w oparciu o0 umowy z firmami specjalistycznymi obstugujgcymi obszar gminy.

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

Rolnictwo.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium
symbolami B2, B3, B3,PR, PR, R1, R2 i R3.

Obszary zabudowy B2 zapewniajg realizacje obiektow zwigzanych z produkcjg rolng w
ramach zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wielko$ci stada produkcji zwierzecej do
parametrow okreslonych w rozdziale 3.3 tekstu.

Zaktada sie, ze na obszarze gminy wprowadzony zostanie ustaleniami planéw miejscowych
zakaz realizacji obiektéw produkcji zwierzecej powyzej 160DJP na obszarach przyrodniczo-
chronionych. Realizacja obiektow o wielkosci powyzej 160DJP poza obszarami chronionymi
jest dopuszczalna pod warunkiem dokonania szczego6towych analiz wptywu na Srodowisko w
tym wptywu na obszary chronione. Obszary oznaczone symbolem R1 stanowig
najcenniejsze tereny rolne, chronione przed zabudowg budynkami.

Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej odbywac sie bedzie poprzez nastepujace
dziatania:

- ochrone wartosci produkcyjnych gruntow o wysokiej jakosci gleb,

- utrzymanie istniejgcych systeméw drenarskich,

- stymulowanie procesow zwiekszania wielko$ci gospodarstw rolnych.

Lasy.
Obszary rozwoju lesnej przestrzeni produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium

symbolami ZL i R3. Zaktada sie w obszarach dolin rzecznych utrzymanie istniejgcych

zalesien i wprowadzanie obudowy drzewami stref brzegowych rzek i ciekéw jako obudowy

biologiczne;j.

W obszarach tych zakfada sie:

- ochrone na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i utrzymanie istniejgcych
uzytkow lesnych,

- kompleksowe zalesianie gruntéw porolnych o niskiej bonitacji gleb.
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4. Polityka rozwoju przestrzennego.
4.1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy sa:

a) tereny drég powiatowych, gminnych i drég wewnetrznych proponowanych do zaliczenia
jako drogi publiczne, na ktérych realizowane bedg podstawowe zadania w zakresie
budowy i utrzymania nawierzchni jezdni i chodnikoéw oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny istniejgcych szkét doméw ludowych, straznic ochotniczych strazy pozarnych,
swietlic i boisk sportowych,

c) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym uje¢ wody i oczyszczalni sciekow.

Nie zaklada sie realizacji znaczacych obiektéw celdow publicznych, majgcych wptyw na

strukture przestrzenng obszaru gminy.

4.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy sa:

a) obszary pasa drogowego autostrady Al,

b) obszary pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 703,

c) obszary paséw drogowych niektorych drog powiatowych stanowigcych bezposrednie
potgczenie gminy z sgsiednimi gminami oraz siedzibg powiatu.

4.3. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nie wyznacza sie terendw dla ktérych ustala sie obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego
wynikajacy z przyjetej polityki rozwoju przestrzennego.

4.4. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze gminy Bielawy nie wystepujg obszary dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych.

4.5. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia

i podziatu nieruchomosci. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym takiego warunku
lub warunku potgczenia i podziatu na dziatki budowlane, na terenach o nieodpowiednie;j
strukturze wtasnosciowej do zabudowy.

4.6. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
1000m?>.

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw o mozliwej lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?.

4.7. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze gminy Bielawy wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej o szczegoinym

znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy

nawigzywaniu kontaktow spotecznych:

- W miejscowosci Bielawy obejmujgcy historyczny plac rynku,

- W miejscowosci Sobota obejmujacy historyczny plac Zawiszy Czarnego z cmentarzem
przykoscielnym i kosciotem praz ul. Parkowa.
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4.8. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie w STUDIUM nowych kierunkdw rozwoju oraz zmiana granic obszarow

promowanych do zabudowy w stosunku do ustalen planéw miejscowych dotychczas

obowigzujgcych, skutkuje koniecznoscig doprowadzenia obydwu dokumentéw do zgodnosci.

Zamiar sporzagdzenia zmian planéw miejscowych dotyczyé bedzie wszystkich terendw

wskazanych na rysunkach planu jako wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i nielesne a w tym:

- nowych terenéw promowanych pod zabudowe zagrodowg w obszarach B2 i B3,

- oferty terenéw promowanych po rozwéj funkcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych
i ustugowych (P),

- nowych terenéw promowanych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (B1),

- terenéw zabudowy fermowej (obszary PR i B3,PR).

4.9. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania sie mas ziemnych.

Zagrozenie powodziowe stwarzajg rzeki Bzura i Mroga. Na rysunku studium okreslono

granice:

- obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki Bzury, na ktérych prawdopodobiehAstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%).

- obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Bzury, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (1%).

- obszaréw w dolinie rz. Bzury, na ktérych prawdopodobiehAstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego (02%).

- zasiegu zalewu bezposredniego wodg rzeki Mrogi o prawdopodobienstwie 1%

Granice powyzsze wymagajg uszczegotowienia na rysunkach planéw miejscowych w
oparciu 0 mapy zagrozen powodziowych oraz sytuacje wysokosciowg terenu.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i Srednie, wymagane jest wprowadzenie ustaleniami
planéw miejscowych, zakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

4.10. Obszary miejsc pamieci narodowej.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary miejsc pamieci narodowej okreslone przepisami
szczegolnymi. Obiektami o tym charakterze sg wpisane do ewidencji zabytkéw czynne
cmentarze parafialne z kwaterami wojennymi oraz nieczynne cmentarze historyczne
(wojenne i inne).

4.11. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji.

Nie wyznacza sie na obszarze gminy obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji,
lub remediacji. Tereny skfadowisk odpadéw zaktadu zagospodarowania odpadow
komunalnych w Piaskach Bankowych podlegat bedzie rekultywacji o kierunku okreslonym w
trybie przepiséw odrebnych.

4.12. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zamkniete i strefy ochronne od tych terenéw.

4.13. Szczegdlne obszary problemowe.
Nie wyznacza sie na obszarze gminy szczegolnych obszardéw problemowych.
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5. Synteza i wnioski.
5.1. Synteza ustalen studium.

Podstawg do sformutowania kierunkéw rozwoju przestrzennego sg uwarunkowania rozwoju.

Decydujacy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:

- stan uzytkowania terenu a w tym rozmieszczenie uzytkdw lesnych,

- jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym jako$¢ gleb i rozmieszczenie trwatych
uzytkow zielonych,

- uktad terenéw o negatywnych warunkach fizjograficznych oraz sie¢ hydrograficzna,

- historycznie uksztattowana sie¢ osadnicza,

- potozenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego oraz osrodkéw
miejskich,

- stan uzbrojenia obszaru gminy,

- potozenie obszardw i obiektéw chronionych.

Utrzymano zasade tworzenia oferty terenowej pod zabudowe mieszkaniowg wytgcznie w

istniejgcych uksztattowanych pasmach zabudowy zagrodowej. Dysproporcje terenéw

budowlanych na obszarach wsi w stosunku do prognoz demograficznych sg uzasadnione
nastepujacymi zatozeniami:

- wielkos¢ siedlisk zabudowy rolniczej moze sie waha¢ od 0,15 ha do 0,8 ha w zaleznosci od
specjalizacji (sadowniczej, produkcji zwierzecej itp) gospodarstwa oraz od wprowadzania w
obrebie siedliska funkcji dodatkowych zwigzanych z dziatalnoscig pozarolnicza,

- wyznaczania terenéw zabudowy obejmujgcych wytacznie uksztattowane pasma zabudowy
wzdtuz drég z istniejgcymi sieciami infrastruktury techniczne.

Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunkdéw rozwoju przestrzennego jest przyjecie

zatozeh:

a) miejscowosc¢ Bielawy jako centrum wielofunkcyjne gminy,

b) miejscowosci Sobota Waliszew i Oszkowice to wsie rozwojowe wspomagajgce osrodek

gminny w zakresie ustug,

c) rozwoju terendw produkcyjno-ustugowych potozonych w zblizeniu do drogi wojewddzkiej

oraz wezta "Pigtek™” na autostradzie Al,

d) utrzymania rolnictwa jako podstawowej funkcji gminy ,ziemskiej” z zabudowg

wielofunkcyjng, ograniczong do istniejgcych pasm zabudowy historycznie uksztattowane;j,

e) rozwoju funkcji lesnictwa poprzez ochrone istniejgcych komplekséw lesnych oraz

zalesianie gruntéw porolnych i rolnych o najnizszej bonitacji,

f ) modernizaciji sieci drég,

g) rozbudowy systemow infrastruktury technicznej w tym:

- budowa gazociggu wysokiego cisnienia ze stacjg redukcyjng wspdlng dla gminy
Bedlno, Pigtek i Bielawy, lub wariantowo sieci Sredniego cisnienia z owicza lub
Glowna,

- budowa gazociggow Sredniego cisnienia rozprowadzajgcych gaz od stacji
redukcyjnej gazu w rejonie wsi Oszkowice (strefa produkcyjno-ustugowa) do
odbiorcow,

- rozbudowa istniejgcych i budowa nowych systemow kanalizacji sanitarnej na
terenach promowanych do zabudowy (Bielawy i Sobota),

h) ochrony srodowiska w tym:

- zasobow srodowiska w obszarze chronionego krajobrazu obejmujgcego doline
rzeki Bzury i Mrogi,

- siedlisk i ostoi ptakéw w obszarach NATURA-2000,

- gruntéw rolnych wysokich klas poprzez wytgczenie z mozliwosci zabudowy,

i) ochrony zabytkéw, dobr kultury wspétczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem

do planéw miejscowych wymogow i warunkéw zagospodarowania.
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W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono miedzy innymi:

a) tereny dla ktérych samorzad zamierza sporzgdzi¢ plan miejscowy dotyczy¢ bedzie
wszystkich terenéw wskazanych na rysunkach studium jako wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

b) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:

- obszary pasow drogowych Autostrady Al i drogi wojewddzkiej Nr 703,
- obszary paséw drogowych drog powiatowych.
Ponizsze wielko$ci charakteryzujg wielkosci stref o roznych kierunkach rozwoju.

Symbole Gtéwne kierunki rozwoju Pow. w ha. Udziat %
strefy
B1 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy 122,6 0,8

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej,
obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacji.

B2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy 1151,9 7,0
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, produkcyjnej, obstugi komunikac;ji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

P Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno- 395,2 2,4
produkcyjnej, ustugowej, obstugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym. 23,5 0,1

B3 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy 302,0 1,8
zagrodowej.

B3,PR Obszary zabudowy zagrodowej z obiektami produkcji 1,0 0
zwierzecej o liczebnosci stada powyzej 60DJP.

PR Obszary obiektow produkcji zwierzecej o liczebnosci 89,4 0,5
stada powyzej 60DJP.

R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z 4722,6 28,9
ograniczeniem mozliwosci przeznaczenia pod zabudowe.

R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z 1899,9 11,7

dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem
rolniczym gruntéw.

R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z 2225,6 13,6
dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy zwigzanej z
uzytkowaniem rolniczym gruntow.

RZ Obszary trwatych uzytkéw zielonych. 921,4 5,6
RZE Obszary trwatych uzytkéw zielonych z nieuzytkami, 882,1 54
zabagnieniami, zakrzaczeniami i zadrzewieniami.

ZP Obszary zieleni parkowej 50,8 0,3
ZC Obszary zieleni cmentarnej. 11,2 0
ZD Ogrody dziatkowe 3,0 0
ZR Obszary zieleni rekreacji indywidualnej 76,6 0,5
ZL Obszary lesne. 24119 14,7
w Obszary wod $rédlagdowych. 699,2 4,3
KD Drogi 360,6 2,2
NU Zaktad zagospodarowania odpadéw komunalnych. 35,3 0,2
KP Place 0,6 0
Ks Oczyszczalnie Sciekow 0,4 0
ww Ujecia wod 0,2 0

16387 100
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Oceniajgc wptyw ustalen studium (okreslajacych kierunki rozwoju poszczegdlnych obszaréow
a co za tym idzie przyszte przeznaczenie terenu w planach miejscowych) na obszary
chronione w tym obszar sieci NATURA 2000 - Pradolina Bzury - Neru (ochrona siedlisk
SOO) i obszar sieci NATURA 2000 - Pradolina Warszawsko - Berlifiska (ostoja ptasia OSO)
nalezy stwierdzi¢, ze zachowano podstawowe zasady przyjete w dyrektywach.

W obszarach tych:

- utrzymano dotychczasowg forme uzytkowania terenu w przewadze na uzytkach zielonych,
gruntach rolnych i lasach,

- dopuszczono zalesianie gruntéw ornych najnizszych klas bonitacyjnych,

- wykluczono zalesianie tgk w dolinach rzek,

- wykluczono zabudowe na terenach rolnych,

- wykluczono budowe kaskad na rz. Bzurze o wysokosci powyzej 0,5 m,

- dopuszczono realizacje zbiornikow wodnych na doptywach rz. Bzury o niskiej retencji przy
zachowaniu warunkoéw ochrony srodowiska w obszarach NATURA 2000,

- ograniczono zabudowe do uksztattowanych historycznie pasm zabudowy zagrodowe;.

W zakresie najwazniejszych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego:

- nastepuje jakosciowy wzrost powierzchni terenéw wytypowanych pod rozwéj sfery
produkcyjno-ustugowe;j,

- wytypowano znaczne tereny, ktére mogg by¢é przeznaczone do zalesienia, dajgce
mozliwos¢ osiggniecia wskaznika lesistosci,

- wyznaczono strefy ochronne i obszary, na ktdérych dopuszczalne jest przeznaczenie terenu
pod urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej
100kW, tgcznie ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

5.2. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Tres$¢ STUDIUM to w duzej mierze powielenie rozstrzygnie¢ obowigzujgcych planéw

miejscowych oraz generalnych ustalen dotyczgcych kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego STUDIUM | edycji. Zmiany w stosunku do poprzednich rozstrzygnie¢

dotycza:

- dostosowania tresci STUDIUM do wymogdéw obowigzujgcych przepiséw prawa,

- uwzglednienia niektorych wnioskow o sporzgdzenie zmiany planu miejscowego co nie
mogto nastgpi¢ bez zmiany ustalen studium,

- ujecia w tresci studium wymogow ochrony obszaréw NATURA 2000.

Ustalenia STUDIUM Il edycji to w duzym stopniu kontynuacja kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego obszaru wypracowanych wieloletnig dziatalnoscig mieszkancow. Dodatkowo

wprowadzono obwarowania wynikajgce z potrzeby ochrony zasobdéw srodowiska, débr

kultury oraz zrownowazenia rozwoju poszczegolnych sfer zycia gminy.

Odnoszac sie do wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie aktualizacji studium uwzgledniono:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla poszczegdlnych obszardéw o réznych kierunkach rozwoju,

- walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegolnych obszaréw poprzez zachowanie
istniejgcej zabudowy i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgcg a w szczegolnosci
uczytelnienie obiektow i obszaréw zabytkowych,

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
leSnych poprzez uwzglednienie warunkéw zagospodarowania w obszarze chronionego
krajobrazu oraz w obszarach NATURA 2000 z ograniczeniem zabudowy w tych
obszarach,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez uwzglednienie warunkéw ochrony konserwatorskiej,
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- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania,

- walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajgc zabudowe do obszaréw przylegajgcych do
istniejgcych drog juz uzbrojonych,

- prawo wiasnosci poprzez ograniczenie przeznaczania nowych terenéw na cele publiczne,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez przyjecie system drog
zapewniajgcych przemieszczanie w sytuacja kryzysowych,

- potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejgcych obiektéw i obszarow,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — dodatkowe potrzeby w obszarach nie wystepuja,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez okreslenie podstawowych elementéw zaopatrzenia w wode z koniecznoscig
rozbudowy systemu.

Zgodnie z trescig analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych zawartych w opracowaniu ,Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego” rozwdéj gminy nie wymaga wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg. Okreslone planami miejscowymi oraz istniejgcymi zwartymi
strukturami zabudowy zagrodowej tereny, sg wystarczajgce dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej w siedliskach rolniczych a na zasadzie dopuszczenia dla realizaciji
sporadycznej zabudowy jednorodzinne;.

Uksztattowane pasma zabudowy przy drogach utwardzonych z sieciami
elektroenergetycznymi i wodociggowymi nie wymagajg znaczgcych srodkow inwestycyjnych
dla podniesienia standardéw uzbrojenia terenébw budowlanych.

5.3. Zasady stosowania ustalen STUDIUM.

STUDIUM okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowa¢ SAMORZAD na

obszarze gminy. Jednocze$nie STUDIUM petni funkcje:

- aktu normatywnego dla organdéw wykonawczych gminy oraz jednostek podporzgdkowanych, w
dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- ram normatywnych dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
normujgcych zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania
przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami, ustalenia zawarte w tresci studium nalezy
interpretowac wg nastepujacych zasad:

a) formuty polityk rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod konkretne
zagospodarowanie a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne lub wskazane
zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszg byc spetnione przy sporzgdzaniu planow
miejscowych,

b) w obszarach promowanych do zabudowy obowigzujg réwniez zasady dotyczace ochrony
Srodowiska w tym ochrony gleb wysokiej jakosci i uzytkow lesnych, ktérych przeznaczenie
na cele nierolnicze i nieleSne wymaga szczegolnego uzasadnienia i spetnienia przepisow
szczegolnych,

c) linie podziatu obszaru gminy na tereny struktury przestrzennej, o odmiennych politykach
rozwoju przestrzennego, sg liniami orientacyjnymi wymagajgcymi konkretyzacji na
rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem:

- lokalnych warunkow fizjograficznych,
- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,
- stanu wlasnosciowego oraz przepiséw i normatywow szczegdlnych,

d) linie okreslajgce zasade ksztattowania sieci drog sg ideogramem wymagajgcym
uszczegotowienia na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem obowigzujgcych
warunkéw technicznych w szczegodlnosci dotyczgcych przebiegu linii rozgraniczajgcych,
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e) przy ksztattowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesuniecie projektowanych
odcinkéw drogi uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunkéw ruchu parametrow
tukéw i odcinkéw prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i obiektéw
przyrodniczych,

f) uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium dotyczgce warunku dominujgcej formy
zabudowy w poszczegdélnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w planie miejscowym,
w ktorym wskazana funkcja obiektow jest wymagana w co najmniej 65% udziale powierzchni
uzytkowej lub na powierzchni terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych warunkach
zagospodarowania,

g) wskazane dwa kierunki rozwoju przestrzennego dla jednego obszaru nalezy rozumie¢ jako
dopuszczenie zagospodarowania wg obydwu kierunkéw zamiennie,

h) w sytuacji wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach planu
miejscowego a dotyczgcych planowanych przedsiewziec zaliczonych do mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, ograniczenia te nie
dotyczg urzadzen i sieci uzbrojenia terenu w tym sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci
publicznej przy zachowaniu przepisow odrebnych.



