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1. Informacja o opracowaniu.

1.1. Podstawa opracowania i gildbwne cele sporzadzenia dokumentu.

Tytut projektowanego dokumentu, dla ktérego sporzagdza sie prognoze oddziatywania
na srodowisko: - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bielawy, zwanego w dalszej tresci prognozy — STUDIUM.

Podstawg opracowania s3g:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015r. poz. 199 ze zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232,
ze zm.),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.),

- Uchwata XLI1/208/2014 z dnia 25 czerwca 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bielawy, zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/82/2000 Rady Gminy Bielawy z dnia 30 czerwca
2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielawy.

Potozenie obszaru.
Gmina Bielawy to gmina ziemska w wojewddztwie tddzkim, potozona w zachodniej czesci
powiatu fowickiego. Siedziba wtadz administracyjnych jest zlokalizowana w miejscowosci
Bielawy. Od potnocy gmina sgsiaduje z gming Bedlno i Zduny, od strony wschodniej z gming
towicz i Domaniewice, od zachodu z gming Pigtek, od potudniowej z gming Domaniewice
i Glowno. Ogdlna powierzchnia gminy wynosi 16386 ha.

Odlegtosc¢ od wiekszych osrodkéw miejskich wynoszg: Warszawy okoto - 105 km,
todzi — 37 km, Kutna — 25 km, towicza — 18 km.

Podstawowymi zrédtami informaciji s3:

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy,
przyjete Uchwatg Nr XXI1/82/2000 Rady Gminy Bielawy z dnia 30 czerwca 2000 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielawy,

- ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe — kwiecien 2015r.” sporzadzone do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy (11 edycja),

- opracowanie ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” sporzadzone do Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy - sierpien
2015r.

- Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bielawy (Il edycja) — sierpien 2015r.

Cele sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielawy:

Obszar gminy znalazt sie w nowych warunkach przestrzennych wywotanych kierunkami
rozwoju krajowego systemu komunikacyjnego z weztem ,Bielawy” na autostradzie A1 w
rejonie Pigtku (Oszkowice). Inwestycja drogowa wywotuje parcie inwestoréw na tereny
potozone wokot wezta celem ich zabudowy obiektami wymagajgcymi dobrej dostepnosci
komunikacyjnej do miedzynarodowy szlakéw drogowych. Kolejnym uwarunkowaniem
wskazujgcym na konieczno$¢ aktualizacji ustalern STUDIUM to objecie doliny Bzury i jej
doptywu rz. Mrogi, obszarem ochrony NATURA 2000. Przyjmuje sie, ze opracowanie
ekofizjograficzne bedzie podstawg do wytypowania obszaréw promowanych do zabudowy
na istniejgcych terenach rolnych.


http://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina
http://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina_miejsko-wiejska
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_%C5%82%C3%B3dzkie

1.2. Zawartos$¢ projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt STUDIUM zawiera:
A) w czesci tekstowej:
1) synteze uwarunkowan rozwoju przestrzennego;
2) wptyw uwarunkowan, na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy;
3) kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego w tym:
- kierunki zmian w strukturze przestrzennej,
- kierunki zmian w przeznaczeniu terendw,
- kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw,
- tereny wytgczone spod zabudowy,
- zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw,
- zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,
- kierunki rozwoju systemow komunikacii,
- kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej,
- kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
4) polityke rozwoju przestrzennego w tym ustalenia dotyczgce obszarow:
- inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
- inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
- dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
- dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
- wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoéci,
- rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
- przestrzeni publicznej,
- dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
- narazone na niebezpieczehstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,
- miejsc pamieci narodowej,
- wymagajgce przeksztatcen lub rekultywaciji;
5) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;
6) szczegdlne obszary problemowe;
7) synteze ustaleh STUDIUM i wnioski;
8) uzasadnienie przyjetych rozwigzan;
9) zasady interpretacji ustalen STUDIUM.

B) w czesci rysunkowej - Rysunek 1 studium - Struktura funkcjonalno-przestrzenna —
kierunki rozwoju, podlegajgcy zatwierdzeniu jako zatgcznik do uchwaty przyjmujacej
STUDIUM.

C) w sktad dokumentacji studium wchodzg nastepujgce opracowania:
1) tekst studium z rysunkiem studium bedgce zatgcznikiem do uchwaty w sprawie
przyjecia studium;
2) tekst uwarunkowan rozwoju przestrzennego z rysunkiem uwarunkowan;
3) tekst opracowania ekofizjograficznego podstawowego do studium z syntetyczng mapa
kompleksowej oceny i waloryzacji — struktura przestrzenne srodowiska;
4) tekst prognozy wpltywu na srodowisko.



1.3. Powiazania projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51. ust. 2. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.) w prognozie
oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektow studidow uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie informacje zawarte dokumentach
posiadajgcych zwigzek i majgce wptyw na ustalenie kierunkow zagospodarowania
przestrzennego poszczegodlnych obszarow. Projekt zmiany STUDIUM jest powigzany
merytorycznie i formalnie z nastepujgcymi dokumentami planistycznymi, z ktérych informacije
uwzgledniono w tresci opracowania:

- planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego, uchwalonego przez
Sejmik Wojewddztwa Lodzkiego Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010r,

- tres¢ dotychczas obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielawy,

- obowigzujgcymi planami miejscowymi dla obszaru gminy Bielawy ze zmianami,

- decyzjami okreslajgcymi warunki korzystania ze sSrodowiska,

- opracowaniem ekofizjograficznym podstawowe do sporzgdzanej zmiany Studium.

Tres¢ dotychczas obowigzujgcego studium zostata wykorzystana do sformutowania
uwarunkowan wynikajgcych ze stanu srodowiska z niezbedng aktualizacjg informaciji, ktére
ulegty zmianie a w szczegolnoséci dotyczgcych warunkéw:

- klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- geomorfologicznych, morfologicznych i hipsometrycznych,

- glebowych i bonitacji gruntéw rolnych,

- hydrograficznych, hydrologicznych, geologicznych, hydrogeologicznych i budowlanych,

- Swiata ros$linnego i zwierzecego oraz obszaréw chronionych,

i zostata zawarta w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do opracowywanej nowej

edycji STUDIUM.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe zostato wtgczone jako rozdziat 2 prognozy

i zawiera miedzy innymi:

a) charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska ze szczegélnym uwzglednieniem

obszaréw wnioskowanych do zmiany kierunkéw rozwoju w tym:

- poszczegolne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy
zachodzgce w srodowisku,

- dotychczasowe zmiany w srodowisku,

- strukture przyrodniczg obszaru w tym strukture réznorodnosci biologicznej,

b) diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska.

Na obszarze gminy Bielawy wydano decyzje Srodowiskowe oparte na opracowanym
raporcie oddziatywania na srodowisko dla realizacji:

- Regionalnego Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych (RZZOK) w Piaskach
Bankowych (inwestycja w fazie projektu),

- autostrady A1 (inwestycja zakonczona na odcinku gminy Bielawy),

- decyzja Wajta Gminy Bielawy (Znak RPG. 6220.1.2013.2014.2015) z dnia 16 lutego 2015r.
ustalajgca srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
zespotu trzech elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg usytuowanych w
obrebie ewidencyjnym Trzaskowice, gmina Bielawy, powiat fowicki, wojewodztwo tédzkie,
planowanych do zlokalizowania na dziatkach ewid Nr: 147, 149, 132, 108 obreb
Trzaskowice, gmina Bielawy, powiat towicki, woj. to6dzkie,

- decyzja Wéjta Gminy Bielawy (Znak RPG. 6220.2.2013.2014.2015) z dnia 21 lipca 2015r.
ustalajgca srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturg towarzyszgcag usytuowanej na dziatce
ewidencyjnej Nr 154 w obrebie ewidencyjnym Piaski Bankowe, gmina Bielawy, powiat
towicki, wojewddztwo todzkie.

Dla pozostatych kilkunastu decyzji sSrodowiskowych orzeczono o braku konicznos$ci

sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.



3. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza zmian stanu srodowiska w sytuacji "nie dokonywania zmiany STUDIUM" oparta

jest na analizie ustalen dotychczas obowigzujgcego STUDIUM, okreslajgcego mozliwosci

przeznaczenia terenéw pod zabudowe. Gmina Bielawy znajduje sie w sytuacji posiadania
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,
petnigcego funkcje:

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzgdu oraz jednostek tym organom

podporzadkowanym - w dziataniach dotyczacych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- programu sporzgdzanie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -

przepisu prawa miejscowego, normujgcego zachowanie w przestrzeni wszystkich
podmiotoéw zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-

gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

- dokumentu promujgcego w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania

przestrzennego,

- zbioru postulatow w zakresie stanowienia zakresu zadanh rzgdowych i samorzadu

wojewoddztwa, stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla gminy.

STUDIUM sporzgdzone przed pietnastoma laty, stanowi rame dla obowigzujgcych planéw

miejscowych, zapewniajgcej zgodnos$¢ wzajemng tych dokumentéw. Z uwagi na znaczny

okres czasu jaki uptynat od jego uchwalenia nalezy przyjac, ze:

a) tres¢ informacyjna studium ulegta znacznej dezaktualizacji z uwagi na postep procesow
realizacji zagospodarowania (autostrada A1 z weztem, obiekty fermowe produkcji
zwierzecej itp.),

b) tre$¢ stanowigca studium nie spetnia wymogow aktualnie obowigzujgcych przepisow
prawa w tym:

- ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- przepisdw powotujgcych obszary chronione w mys| przepiséw ustawy o ochronie
przyrody (NATURA 2000, OChK Pradolina Warszawsko-Berlinska).

Realizujgc polityke rozwoju przestrzennego sporzadzono plany miejscowe dla
fragmentow obszaru gminy w tym plany miejscowe zatwierdzone uchwatami:

1) Nr XXVI111/95/97 Rady Gminy w Bielawach z dnia 21 marca 1997r. w sprawie zmiany
miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy (Dz. Urz.
Woj. Skierniewickiego Nr 9 poz. 43),

2) Nr XXXII/207/97 Rady Gminy w Bielawach z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie zmiany
miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy (Dz. Urz.
Woj. Skierniewickiego Nr 22 poz.135),

3) Nr XXXIII/109/97 Rady Gminy w Bielawach z dnia 16 wrzesnia 1997r. w sprawie zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy (Dz. Urz.
Woj. Skierniewickiego Nr 25 poz.147),

4) Nr XX1/81/2000 Rady Gminy Bielawy z dnia 30 czerwca 2000r. w sprawie zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy (Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego Nr 121 poz.678),

5) Nr XLI/153/2002 Rady Gminy Bielawy z dnia 26 marca 2002r. w sprawie zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy (Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego Nr 97 poz.1687),

6) Nr XV/55/2007 Rady Gminy Bielawy z dnia 26 listopada 2007r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy, fragmenty obszarow wsi:
Bielawy, Drogusza, Helin, Marywil, Brzozéw (Dz. Urz. Woj. £Lodzkiego Nr 6 poz.71).

Obszar gminy jest pokryty planami miejscowymi w niewielkim stopniu (12%).



W obowigzujgcych planach dominujg nastepujgce kategorie przeznaczenia:
1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe kategorie przeznaczenia o formule:

"zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-ustugowg",
, zabudowa zagrodowa z rekreacyjng;

2) na terenach otwartych kategorie przeznaczenia o formutach:

- "rolnictwo”,

- "rolnictwo z zabudowg zagrodowg",

- "lesnictwo".
Wieksze kompleksy pokryte planami miejscowymi wystepujg w miejscowosci Helin, Bielawy,
Piaski Bankowe i Emilianéw.

W tresci obowigzujgcego studium okreslono kierunki rozwoju przestrzennego
poszczegolnych obszaréw wg ponizszych definicji:

Bl

B2

B3

PU
R1

R2

R3

R4

R5

RL

Y4
W

obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej,

obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i
produkcyjnej,

obszary zabudowy o formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
przeksztatcen istniejgcych siedlisk w zabudowe mieszkaniowa nierolniczg i
rekreacyjna,

obszary zabudowy o dominujgcej funkcji produkcyjno-ustugowej,

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytaczone z zabudowy, za wyjatkiem
budynkow o funkcji hodowli zwierzgt gospodarskich i obiektow budowlanych
zwigzanych bezposrednio z produkcjg roslinng pod ostonami,

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw, ograniczonej do istniejgcych
siedlisk rolniczych,

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow oraz zabudowy ustugowo-
produkcyjnej, ograniczonych do istniejgcych siedlisk rolniczych,

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz
zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw, ograniczonej do
istniejgcych siedlisk rolniczych,

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien,
wylgczone z zabudowy,

obszary gospodarki leSnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z
uzytkowaniem leSnym gruntow,

obszary zieleni parkowej, dydaktycznej i ochronnej,

obszary pod wodami.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje rozmieszczenie przestrzenne poszczegolnych typow
obszarow oraz proponowane zmiany w stosunku do dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu.



Symbol Charakterystyka
obszaru
B1 Do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i niewielkimi zaktadami

produkcyjnymi, promowano tereny w miejscowosciach: Bielawy, Sobota i Waliszew
oraz w granicach zabudowy po panstwowych gospodarstwach w Walewicach i
Borowie.

B2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej to istniejgce pasma
zabudowy zagrodowej we wszystkich miejscowosciach. Realizacja zabudowy w tych
terenach odbywa sie w oparciu u plany miejscowe poprzez wypetnianie
niezabudowanych enklaw lub uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

B3 Obszary zabudowy wytgcznie zagrodowej wskazano w sporadycznych przypadkach na
terenach gruntéw rolnych klas IIl.
U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym obejmuje istniejgce wazniejsze obiekty ustugowe

w poszczegolnych miejscowosciach (koscioty, szkoty, straznice, Swietlice), nie
wskazywano nowych lokalizacji dla tego typu obiektéw.

PU Wskazano obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej,
ustugowej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji oraz
zabudowy fermowej produkcji rolniczej na ktérych istnieje taka zabudowa. Noe
proponowano nowych ofert terenowych o takim kierunku rozwoju.

R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegolnie chronione. Kierunkiem
rolniczym objeto wiekszo$¢ gruntéw najwyzszych klas z urzgdzeniami melioracji
szczegotowej na catym obszarze gminy Bielawy.

R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zwigzang z uzytkowaniem
rolniczym gruntéw. Obszary wypetniajg enklawy w strefach R1.
R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z

uzytkowaniem rolniczym gruntéw oraz zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
ograniczonych do istniejgcych siedlisk rolniczych, wystepujg sporadyczne w enklawach
strefy R2.

R4 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesieh oraz zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw, ograniczonej do istniejgcych siedlisk
rolniczych, dominujg w rejonie Starych Piask, Orenic wschodnich, Emilianowa, Selig,
Zgody, Rulic i potudniowych fragmentéw Chruslina i Trab.

R5 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien, wytgczone z
zabudowy, dominujg w rejonie Starych Piask, Orenic wschodnich, Emilianowa, Selig,
Zgody, Rulic i potudniowych fragmentéw Chruslina i Trab.

RL Obszary gospodarki lesnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem
leSnym gruntéw to gtéwnie kompleksy Laséw Panstwowych w Rulicach, Brzozowie,
Piaskach Bankowych i Sobocie.

z Obszary zieleni parkowej, dydaktycznej i ochronnej obejmujg gtéwnie parki podworskie
i zabudowy rekreacji indywidualnej.

w Obszary pod wodami wskazano na istniejgcych rzekach oraz kompleksach stawéw
rybackich.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania s$rodowiska przyrodniczego uwzgledniono
nastepujgce cele i kierunki dotyczgce ochrony srodowiska:

- uwzglednianie w ustaleniach planéw miejscowych warunkow szczegolnej ochrony
gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych po ich okresleniu w przepisach szczegdlnych,

- promowanie nieweglowych zrédet ciepta, z docelowym zgazyfikowaniem obszaru gminy,

- ochrone istniejgcych srodowisk zamieszkania poprzez modernizacje (przebudowe) odcinka
drogi wojewddzkiej nr 703 przebiegajgcej przez tereny zabudowane wsi Bielawy i
Oszkowice,

- doprowadzenie z pozaklasowej do co najmniej Il klasy czystosci wod rzeki Bzury poprzez
wspétdziatanie i naciski na samorzady, na terenie ktérych potozone sg zrddta
zanieczyszczen (powiat teczycki, zgierski i tddzki wschodni),

- realizacje systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekdow z obszaréw zabudowy
nierolniczej (Bielawy, Sobota),



- w obszarach gruntéw rolnych klasy Il do IlI - ograniczenie rozwoju terenéw budowlanych do
wyznaczonych przyulicznych pasm zabudowy, o gtebokosci nie przekraczajgcej 80m od linii
rozgraniczajgcej drogi (za wyjatkiem przypadkéw, gdy inne uwarunkowania srodowiskowe
wymagajg oddalenia zabudowy od drogi) oraz zakaz realizacji zabudowy nierolniczej w
obszarach wytypowanych jako strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- zalesianie gruntdéw rolnych nie dajgcych pozytywnych efektéw ekonomicznych
gospodarowania,
- ochrona przed intensyfikowaniem zabudowy w dolinach rzek Bzury i Mrogi, z utrzymaniem i
wzbogacaniem bioréznorodnosci ekosysteméw, zgodnie z wymogami prawa miejscowego
ustanawiajgcego ,Obszar chronionego krajobrazu Doliny Bzury”,
- ochrona pomnikow przyrody w tym:

- w Chruslinie (na cmentarzu) - kasztanowiec biaty (295cm),

- w Sobocie (w parku) - dwa platany klonolistne (415 i 435cm),

- w Waliszewie (na cmentarzu) - klon pospolity (220cm) i jesion wyniosty

(235cm)

- w Boréwku (w parku) - dgb szyputkowy (300cm), siedem debdéw

szyputkowych (175-300cm), Kasztanowiec (240cm), Jesion wyniosty (265cm), dwa

deby szyputkowe (325 i 345cm) i mitorzgb dwuklapowy (300cm),
- objecie ochrong pomnikowg w Brzozowie (Mroga - park) - wigz (430cm)

Stosownie do Rozporzgdzenia Nr 36 Wojewody Skierniewickiego z dnia 28 lipca
1997 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz. Wojewddztwa
Skierniewickiego Nr 18 z dnia 20.08.1997 r.) w obszarze chronionego krajobrazu Doliny
Bzury zabronione bedzie:
- lokalizowanie i budowa obiektéw szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,
- lokalizowania i budowy obiektéw naruszajgcych walory krajobrazowe $rodowiska,
- lokalizowania obiektéw i urzgdzen o charakterze turystyczno-wypoczynkowym w odlegtosci
mniejszej niz 60 m. od linii brzegowej wod powierzchniowych (za wyjatkiem kagpielisk,
przystani, pomostow itp. urzadzen) i w takiej samej odlegtosci od granicy lasu (za wyjgtkiem
parkingéw),
- osuszanie torfowisk, mokradet i oczek wodnych.

Whioski:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawy jest
dokumentem wewnetrznym Rady Gminy okreslajgcym cele i kierunki polityki przestrzennej,
jakie bedzie realizowa¢ Samorzad na obszarze gminy. Przedmiotem STUDIUM jest obszar
gminy w granicach administracyjnych, z ludnoscig, zagospodarowaniem, srodowiskiem
przyrodniczym i kulturowym z uwzglednieniem powigzan z obszarami sgsiednimi. Zakres
STUDIUM obejmuje podstawowe problemy zycia gminy.
Realizacja ustalen STUDIUM nie posiada bezposredniego wptywu na srodowisko. Wptyw
posredni odbywa sie w wielu etapach w tym:
- na etapie sporzgdzenia planu miejscowego dajgcego prawo inwestorom
do zagospodarowania terenu, zgodnego z politykg rozwoju przestrzennego,
- na etapie realizacji zagospodarowania majgcego bezposredni wptyw na komponenty
Srodowiska.
Mozna mowi¢ o przypuszczalnym (prognozowanym) wptywie ustalenn obowigzujgcego
STUDIUM na srodowisko wg ponizszego zestawienia.



Lp

Obszar, komponent
Srodowiska

Prognozowany, posredni wptyw na srodowisko
ustalen STUDIUM.

Obszar Natura 2000.
Obszar Chronionego
Krajobrazu

Ustalenia studium nie odnoszg sie do warunkéw ochrony obszaru
NATURA 2000. Nie wyznaczono granic.

Obszary chronione obejmujg fragmenty doliny rz. Bzury i Mrogi
potozone na obszarze gminy Bielawy.

Nie nalezy sie spodziewac znaczgcego oddziatywania na srodowisko
obszaru chronionego z uwagi na generalny kierunek rolniczy rozwoju
w tych terenach z zachowanie doliny Bzury bez zabudowy.

Roéznorodnosé
biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczna na obszarze gminy jest niska i
charakterystyczna dla terenéw agrocenoz oraz zabudowanych i
zurbanizowanych. Znaczng réznorodno$¢ biologiczng wykazuje dolina
rz. Bzury i Mrogi, utrzymane w formie pétnaturalnej. W ustaleniach
STUDIUM doliny te sg chroniona poprzez wprowadzenie kierunku
rozwoju ograniczajgcego zabudowe.

Srodowisko
zamieszkania ludzi

Zgodnie z okreslonymi kierunkami rozwoju, przeznaczanie w planie

miejscowym kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowac

wzrostem wskaznika motoryzacji a w konsekwencji:

- wzrostem natezenia ruchu na istniejgcej sieci drog,

- przekroczeniem zasiegiem ponadnormatywnych emisji
komunikacyjnych linii zabudowy,

- pogorszeniem srodowiska zamieszkania w budynkach zblizonych do
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej.

Zwierzeta

Zgodnie z okreslonymi kierunkami rozwoju, przeznaczanie w planie

miejscowym kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowac:

- ograniczeniem przestrzeni dla dziko zyjgcych gatunkdéw na uzytkach
rolnych,

- zmiang gatunkowg populacji na bytujgce w siedliskach ludzi.

Zmiany te bedg niewielkie i ograniczone do pasm zabudowy

zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg oraz komplekséw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjno-ustugowe;j.

Rosliny

Zgodnie z okreslonymi kierunkami rozwoju, przeznaczanie w planie

miejscowym kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowaé:

- ograniczaniem powierzchni biologicznie czynnej,

- zmiang gatunkowa roslin z rolniczych na towarzyszacych zabudowie
(powierzchnie trawiaste, ogrody i sady przydomowe).

Zmiany te beda niewielkie i ograniczone do pasm zabudowy

zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg oraz komplekséw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjno-ustugowe;j.

Wody

Kierunki rozwoju okreslone w STUDIUM nie przewidujg naruszenia

systemow hydrograficznych gminy. Zgodnie z okreslonymi kierunkami

rozwoju, przeznaczanie w planie miejscowym kolejnych terenéw pod

zabudowe bedzie skutkowac:

- wzrostem ilosci wéd opadowych wymagajgcych oczyszczenia przed
wprowadzeniem do rzek i rowéw,

- wzrostem ilosci Sciekéw sanitarnych i przemystowych wymagajgcych
oczyszczenia,

- koniecznoscig rownolegtej lub wyprzedzajgcej rozbudowy systemow
odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych.

Powietrze

Zgodnie z okreslonymi kierunkami rozwoju, przeznaczanie w planie
miejscowym kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowac:

- zwiekszeniem emisji ciepta i substancji do atmosfery, z terenow
mieszkaniowych i drog,

- zwiekszeniem emisji z zaktadow produkcyjnych do atmosfery.
Znaczna rezerwa stanu czystosci powietrza w zakresie
dopuszczalnych norm daje podstawy do prognozy wskazujgcej

na utrzymanie jakosci rodowiska w tym zakresie.
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Lp

Obszar, komponent
Srodowiska

Prognozowany, posredni wptyw na srodowisko
ustalen STUDIUM.

Powierzchnia ziemi

Kierunki rozwoju okreslone w STUDIUM nie przewidujg
makroniwelacyjnych zmian powierzchni ziemi za wyjatkiem terenéw
eksploatacji powierzchniowej w Guzni i Dgbkowicach Gérnych.
Eksploatacja bedzie skutkowata trwatymi naruszeniami powierzchni
ziemi o znacznych deniwelacjach (do 20m) z utworzeniem zbiornikéw
wodnych.

Krajobraz

Rozwdj przestrzenny zabudowy zaktada utrzymanie pasmowej
zabudowy w poszczegolnych miejscowosciach oraz koncentryczny
rozwdj terenéw budowlanych w Bielawach.

10

Klimat

Wielkos¢ gminy jak i rowniez wielko$¢ nowych powierzchni
promowanych pod zabudowe nie daje podstaw do stwierdzenia
wptywu zagospodarowania na klimat. Utrzymane sg gtéwne kierunki
ekologicznych ciggéw wzdtuz dolin rzek zapewniajgcych
przewietrzanie obszaru gminy.

11

Zasoby naturalne

Studium nie daje podstawy do wyznaczenia terenow i obszaréw
gorniczych (brak udokumentowanych zt6z kopalin.

12

Zabytki

Ustalenia STUDIUM wskazujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow, wymagajgce uwzglednienia w planie miejscowym.

13

Dobra materialne

Ustalenia STUDIUM nie wymuszajg przeznaczania w planach
miejscowych terenéw zabudowanych pod realizacje funkciji,
wymagajgca wyburzen istniejgcych obiektéw budowlanych.

W obszarach chronionych nie zakfada sie realizacji inwestycji moggcych znaczgco
oddziatywacé na srodowisko z wyjatkiem:

- eksploataciji zt6z kopalin,

- infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania obszaru oraz istniejgcych drég.

Rozmieszczenie przestrzenne obszarow o réznych kierunkach rozwoju okresla zatgczona
kopia rysunku studium dotychczas obowigzujgcego.
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4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

4.1. Ustalenia projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego istotne dla stanu srodowiska.

Ustalenia dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz zasad rozwoju
poszczegolnych sfer zycia gminy majg posredni wptyw na srodowisko. Dopiero przeniesienie
kierunkéw i zasad zagospodarowania do ustalen planu miejscowego oraz poszczegolne
realizacje zagospodarowania zgodnie z ustaleniami tego planu bedg miaty wptyw
bezposredni na srodowisko.
Dla przysziego konstruowania ustalen planéw miejscowych (prawa miejscowego) istotne
sg ponizsze ustalenia STUDIUM.

1) Ustalenie w zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego poszczegolnych

fragmentow gminy z ograniczeniami zagospodarowania, majacymi na celu ochrone

srodowiska.

Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
zagospodarowanie: zagospodarowaniu
Rozwoj - realizacja zabudowy mieszkaniowej z obiektami - nie wskazana realizacja
zabudowy uzytecznosci publicznej, obiektéw wywotujgcych

mieszkaniowe;.
Rozwdj sfery
ustugowej i
techniczno-
produkcyjnej B1).

dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych i
techniczno-produkcyjnych przy zachowaniu
warunkow ochrony srodowiska wg norm jak dla
zabudowy mieszkaniowej,

- utrzymanie szczegélnie warto$ciowych gruntow
rolnych w formie enklaw ogrodniczo-
sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejgcym drzewostanem o

charakterze le$nym lub parkowym.

szkodliwe oddziatywania
dla $rodowiska,

- istniejgce zagrody do
utrzymania lub
przeksztatcenia, z
ograniczeniem wielkosci
stada produkcji zwierzecej
do 20DJP.

Rozwdj
zabudowy
zagrodowej,
mieszkaniowo-
ustugowej i
produkcyjnej w
pasmach
zabudowy
zagrodowej (B2).

realizacja zabudowy zagrodowej,

dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej

z obiektami uzyteczno$ci publicznej,

dopuszczalna realizacja obiektéw ustugowych i

produkcji nierolniczej,

- utrzymanie szczegélnie warto$ciowych gruntow
rolnych w formie enklaw ogrodniczo-
sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejgcym drzewostanem o

charakterze lesnym lub parkowym.

- nie wskazana realizacja
obiektéw wywotujgcych
szkodliwe oddziatywania
dla Srodowiska,

- ograniczenie wielkosci
stada produkcji zwierzece;j
do 40DJP.

Rozwdj ustug w
tym inwestycji
celu publicznego

- utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych
obiektow ustug w tym miedzy innymi: oswiaty i
kultury, gastronomii i zdrowia, sportu i rekreaciji,

- nie wskazana realizacja
obiektow wywotujgcych
szkodliwe oddziatywania

0 znaczeniu - dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obiektach dla srodowiska.
lokalnym (U). ustugowych.
Realizacja - realizacja obiektow produkcyjno-ustugowych, - nie wskazana realizacja

pozarolniczych
miejsc pracy (P).

obstugi technicznej motoryzacji, magazynow,
hurtowni.

zabudowy mieszkaniowe;.

Rozwdj
zabudowy
zagrodowej z
duzymi obiektami
produkcji
zwierzecej
(B3,PR).

realizacja zabudowy zagrodowej,

- utrzymanie szczegélnie warto$ciowych gruntéw
rolnych w formie enklaw ogrodniczo-
sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejgcym drzewostanem o

charakterze leSnym lub parkowym.

- nie wskazana realizacja
obiektéw wywotujgcych
szkodliwe oddziatywania
dla srodowiska,

- ograniczenie wielkosci
stada produkcji zwierzecej
do 140DJP.
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Cel polityki

Preferencje, dopuszczalne lub wskazane
zagospodarowanie:

Ograniczenia w
zagospodarowaniu

Rozwdj fermowej
zabudowy
produkcji
zwierzecej (PR).

- wykluczenie obiektow
mieszkalnych,

- zakaz realizacji ferm o
wielko$ci stada produkciji
zwierzecej do 400DJP.

Ochrona - utrzymanie lub uzupetnianie melioracji gruntéw, - nie wskazana realizacja
obszaréw - wprowadzanie paséw zadrzewien srédpolnych, budynkow produkcji
rolniczej - dopuszczalna realizacja uje¢ wod i oczyszczalni zwierzecej powyzej
przestrzeni Sciekow, 210DJP,
produkcyjnej - utrzymanie istniejgcych siedlisk rozproszonej - istniejgce tereny zalesione
(R1). zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, | i zadrzewione do
- w pasie o szerokosci 150m, na uzytkach rolnych z | utrzymania, z mozliwoscig

wytgczeniem kompleksow fgk, przylegajacym do regulacji granicy rolno-

obszarow B2 i B3, dopuszcza sie realizacje lesne;.

obiektow produkcji zwierzecej, zbiornikow na

gnojowke lub gnojowice, ptyt gnojowych oraz

obiektéw stuzgcych przechowywaniu srodkéw

produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w

gospodarstwie produktoéw rolniczych.
Ochrona - utrzymanie melioracji gruntéw, - nie wskazana realizacja
obszaréw - wprowadzanie paséw zadrzewien srédpolnych, budynkéw produkcji
rolniczej - dopuszczalna realizacja uje¢ wéd i oczyszczalni zwierzecej powyzej
przestrzeni Sciekow, 140DJP,
produkcyjnej - w pasie o szerokosci 100m, na uzytkach rolnych z | - istniejgce tereny zalesione
(R2). wytgczeniem fgk, przylegajacym do obszaréw B2 i | i zadrzewione do

B3, dopuszcza sie realizacje obiektéw produkcji
zwierzecej, zbiornikdw na gnojowke lub
gnojowice, ptyt gnojowych oraz obiektow
stuzgcych przechowywaniu srodkéw produkcji i
magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktow rolniczych,

- utrzymanie istniejgcych siedlisk rozproszonej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

- dopuszczalna realizacja obiektéw produkcji energii
elektrycznej opartych na energii stonecznej.

utrzymania, z mozliwoscig
regulacji granicy rolno-
lesne;j.

Ochrona trwatych

- dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w

- tereny wytgczone spod

uzytkow pasach przylegtych do rzek jako obudowy realizacji budynkoéw,
zielonych w biologicznej koryta, - zakaz zalesien.
dolinach rzek i - dopuszczalna realizacja zbiornikow wodnych,
ciekow (R2). - istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury

technicznej do zachowania.
Utrzymanie - grunty rolne o niskiej jakosci (klasy Vi VI) do - zalesienia wytagcznie na
ekstensywnej zalesienia, gruntach klasy V do Viz,
produkcji - wprowadzanie paséw zadrzewien srédpolnych, - istniejgce tereny
rolniczej. - dopuszczalna realizacja uje¢ wéd i oczyszczalni zalesione i zadrzewione
Zwigkszanie Sciekow, do utrzymania, z
lesnej przestrzeni | - w pasie o szerokosci 100m, na uzytkach rolnych z mozliwoscig regulaciji
produkcyjnej wytgczeniem gk, przylegajgcym do obszaréw B2, granicy rolno-lesnej,
(R3). dopuszcza sie realizacje obiektow produkc;ji - nie wskazana realizacja

zwierzecej, zbiornikdw na gnojowke lub
gnojowice, ptyt gnojowych oraz obiektow
stuzgcych przechowywaniu srodkoéw produkciji i
magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktéw rolniczych,
- utrzymanie istniejacych siedlisk rozproszonej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
dopuszczalna realizacja obiektéw produkcji energii
elektrycznej opartych na energii stonecznej.

budynkéw produkcji
zwierzecej powyzej
210DJP.
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Cel polityki

Preferencje, dopuszczalne lub wskazane
zagospodarowanie:

Ograniczenia w
zagospodarowaniu

Ochrona trwatych
uzytkéw
zielonych w
dolinach rzek i
ciekow.

Ochrona siedlisk
w obszarze
NATURA 2000
(RZE)

- dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w
pasach przylegtych do rzek jako obudowy
biologicznej koryta,

- istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia
(zabagnienia) do zachowania jako ostoje ptakow,

- dopuszczalna realizacja zbiornikdw wodnych przy
zachowaniu warunkow szczegoélnych ochrony
Srodowiska w obszarach NATURA 2000,

- istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej do zachowania.

- tereny wylgczone spod
realizacji budynkow.
zakaz zalesien
monokulturowych.

Ochrona lesne;j

- gospodarka lesna podporzgdkowana przepisom

zakaz realizacji

przestrzeni szczegoblnym dotyczgcym lasow. budynkéw z wyjatkiem

produkcyjnej obiektéw zwigzanych z

(ZL). prowadzeniem
gospodarki le$nej.

Rozwoj - zagospodarowanie dziatek budowlanych w formie | - zakaz realizacji obiektéw

zabudowy lesnej, majacych szkodliwy

rekreaciji - dopuszczalna realizacja budynkéw na warunkach wptyw na komponenty

indywidualnej okreslonych planem miejscowym. srodowiska.

(ZR).

Utrzymanie i - ochrona pomnikéw przyrody, - na obszarach parkow

rozwoj terendw
parkowych, zieleni
dydaktycznej i
ochronnej (ZP).

- zielen parkowa podporzadkowana historycznym
zatozeniom urbanistycznym,

- dopuszczalna realizacja budynkéw na warunkach
okreslonych planem miejscowym.

wpisanych do rejestru
zabytkéw lub wskazanych
do ochrony dziatania
ograniczone wytacznie do
utrzymania i rewaloryzaciji.

Utrzymanie i
zwiekszanie
obszardw zieleni
towarzyszacej
zabudowie
mieszkaniowej
(ZD).

- dopuszczalna realizacja altan i uzbrojenia terenu,
- zagospodarowanie terenu w formie rodzinnych
ogrodéw dziatkowych, ogrodniczo-sadowniczych.

zakaz realizacji
budynkow,

zakaz realizacji obiektéw
majgcych szkodliwy
wpltyw na komponenty
Srodowiska.

Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizacji
ochrony - ochrona obiektéw pamieci narodowe;. budynkdw za wyjgtkiem
cmentarzy (ZC). kaplic cmentarnych,
Utrzymanie i - dopuszczalna funkcja rekreacyjna i produkcji - w granicach obszaru
zwiekszanie rybackie;. NATURA 2000 zakaz

obszaréw wod
(W).

realizacji pietrzen rzeki
Bzury o wysokosci
powyzej 0,5m.

2) Ustalenia dotyczace wskaznikéw oraz standardéw zagospodarowania

oraz uzytkowania terenéw w tym:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych,
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i pozostatych do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) w budynkach mieszkalnych potfacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem
kalenicy i o nachyleniu od 5% do 100%,
) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych minimum:
- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz techniczno-produkcyjnej

i ustugowej.

d) wielkosci budynkow produkcji zwierzecej w zabudowie zagrodowej do 40DJP,
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e) dopuszczalna wielkosci budynkdéw produkcji zwierzecej do 60DJP przy zachowaniu
odlegtosci od budynkéw mieszkalnych i ustugowych spetniajgcych warunki sanitarne,

3) Zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujgcych elementow:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlihskiej,

- projektowany (w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t.6dzkiego)
Obszar Chronionego Krajobrazu Sokolnicko-Pigtkowski,

- obszar NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk
PLH100006),

- obszar NATURA 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinska (obszar specjalnej ochrony ptakéw
PLB100001),

- uzytki ekologiczne,

- pomnikéw przyrody,

- wod powierzchniowych,

- uzytkéw rolnych klasy I,

- lasow,

- zt6z geologicznych.

Dla poszczegdlnych obszaréw wymagane jest zachowanie ponizszych warunkow

zagospodarowania przestrzeni majgcych na celu ochrone srodowiska.

Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej i Sokolnicko-
Piatkowski.

Utworzony Rozporzadzeniem Nr 6/2009 Wojewody t.édzkiego z dnia 24 marca 2009r. - Dz.
Urz. Woj. todzkiego Nr 75, poz.710 i Nr 327, poz. 2842 oraz Uchwatg Nr LXI/1686/10
Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 26 pazdziernika 2010r.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej
znajduje sie fragment obszaru gminy rozciggniety na linii wschéd - zachdd na osi koryta rz.
Bzury oraz potudniowo- wschodnia cze$¢ gminy w otoczeniu rzeki Mrogi i kompleksow
leSnych w Rulicach. W granicach projektowanego (wg planu zag. prz. wojewodztwa
l6dzkiego) Obszaru Chronionego Krajobrazu Sokolnicko-Pigtkowski znajduje sie niewielki
fragment wsi tazin styczny do Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie waloréw krajobrazowych,
przyrodniczych czeéci pradoliny powstatej w okresie plejstocenskim, tgczacej doline Wisty z
doling Warty. Fragmenty Obszaru potozone na terenie gminy wchodzg w skfad sieci
obszarow chronionych i korytarzy ekologicznych.

W obszarze podlegajg czynnej ochronie:

a) ekosystemy lesne,

b) ekosystemy ladowe,

c) ekosystemy wodne,

W tresci studium okreslono warunki do wprowadzenie ustaleniami planéw miejscowych w
tym zakazow jakie zostaty wprowadzone przepisem powotujgcym Obszar Chronionego
Krajobrazu oraz przepisami odrebnymi w tym dotyczgcymi gospodarki przestrzennej (zakazy
nie dotyczg inwestycji celu publicznego):

Obszar NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk
PLH100006) oraz Obszar NATURA 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinska obszar
specjalnej ochrony ptakéw PLB100001.

Warunki zagospodarowania jakie obowigzujg w obszarze chronionego krajobrazu
wyczerpujg wskazania dla ochrony obszaru NATURA 2000. Poza wymienionymi zakazami
dla obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg zakazy:

- podejmowania dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszyc¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w istotny sposéb wptyngé negatywnie na
gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
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- zmniejszania zadrzewienia obszarow, w tym zadrzewien na obszarach przeznaczonych
pod zabudowe.

Dla obszaru NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk

PLH100006), zostat ustalony plan zadan ochronnych (PZO) jako akt prawa miejscowego

(Dz. urz. Woj. Lédzkiego z 2014 r. poz.1421)

Z PZO wynikajg szczegotowe zadania dla niektorych fragmentéw na obszarze gminy Bielawy

w tym zwigzanych z ochrona:

- nizowych swiezych tgk uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),

- Legdw wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych (Salicetum albofragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinosoincanae) oraz olsow zrodliskowych.

W zakresie kierunkéw rozwoju (strefa RZE) obszaréw we wsiach Sobota, Traby, Waliszew,

Sobocka Wies, Borow, tazinek i Przezwiska wskazano do zachowania istniejgcy stan

uzytkowania z wykluczeniem wprowadzania funkcji antropogenicznych.

Pomniki przyrody.

W obszarze gminy do rejestru pomnikéw przyrody wpisano:

- kasztanowiec biaty o obwodzie 295 cm w Chruslinie — cmentarz,

- platan klonolistny o obwodzie 415 cm w Sobocie — park,

- platan klonolistny o obwodzie 435 cm w Sobocie — park,

- klon pospolity o obwodzie 220 cm w Waliszewie — cmentarz,

- jesion wyniosty o obwodzie 235 cm w Waliszewie — cmentarz,

- dgb szyputkowy o obwodzie 300 cm w Borowku — park,

- deby szyputkowe (grupa 7 sztuk) o obwodzie 175 - 300 cm w Boréwku — park,
- kasztanowiec biaty o obwodzie 240 cm w Boréwku — park,

- jesion wyniosty o obwodzie 265 cm w Borowku — park,

- dgb szyputkowy o obwodzie 325 cm w Boréwku — park,

- dgb szyputkowy o obwodzie 345 cm w Boréwku — park,

- mitorzgb dwuklapowy o obwodzie 300 cm w Boréwku — park.

Ochrona pomnikéw przyrody dotyczy w szczegdlnosci wykluczenia zagospodarowania w ich
otoczeniu powodujgcego:

- zmiany stosunkow wodnych w glebie,

- naruszenia struktury korzeniowej,

- zmian struktury biologicznej Srodowiska w otoczeniu pomnika.

Wody powierzchniowe.
Wiekszos¢ zasad zagospodarowania dotyczgcych przewazajgcych czesci wod
sformutowano w pkt ¢) niniejszego rozdziatu, dotyczgcego obszaru chronionego krajobrazu.
Ponadto zaktada sie w celu ochrony wod powierzchniowych ograniczenie a w koncowym
efekcie eliminacje catkowitg zrzutéw surowych sciekéw oraz wod opadowych uznanych za
zanieczyszczone.
Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:
a) realizacje systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych,
b) realizacje separatoréw na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej w sytuacji budowy takich
sieci,
¢) utrzymaniu istniejgcych naturalnych i budowe zbiornikéw retencji wodnej (program matej
retencji wojewodztwa todzkiego) w Borowie na rz. Malinie, Borowku na kanale
potudniowym i w Sobocie na Mrodze (na gruntach Wspdlnoty Wsi) ,
d) zwiekszeniu zalesienia obszardéw zrodliskowych i na wododziatach,
e) wprowadzeniu opaskowych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciekéw i zbiornikow wodnych,
f) modernizacji wodnych systeméw melioracyjnych,
g) zwiekszeniu $wiadomosci ekologicznej mieszkancéw gminy celem eliminacji czestych
zjawisk:
- tworzenia tzw. "dzikich wysypisk $mieci”,
- zamiany starych studni na szamba bez wybetonowania dna,
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- spuszczania nieczystosci z szamb do pobliskich rowow i ciekdw wodnych,
- stosowania w rolnictwie i sadownictwie groznych srodkéw ochrony roslin,
h) zwiekszeniu ilosci poddawanych oczyszczeniu sciekdw sanitarno-bytowych.

Uzytki rolne klasy Il i lll.

W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych przyulicznych
pasmach zabudowy (B2) do gtebokosci nie przekraczajgcej 100 m od linii rozgraniczajgcej
drogi,

- zasade utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2)
szczegolnie wartosciowych gruntow rolnych w formie enklaw rolniczych lub ogrodniczo-
sadowniczych oraz istniejgcych uzytkdw lesnych i zadrzewien jako zieleni towarzyszace;j
zabudowie,

- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako rolnicza
przestrzen produkcyjna,

- ograniczenie wykorzystania na cele nierolnicze gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego
od Il do Il klasy bonitacyjnej, wszystkich trwatych uzytkow zielonych oraz wszystkich
gruntéw wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, niezaleznie od klasy
bonitacyjnej,

- uwzglednieniu koniecznosci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo elementéw
biologicznie czynnych, takich jak: lasy, tgki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- wprowadzeniu obudowy biologicznej gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, zwlaszcza drég
krajowych i wojewddzkich na styku z kompleksami glebowymi wysokich klas bonitacyjnych.

Lasy.

Wiekszos¢ zasad zagospodarowania dotyczgcych przewazajgcych czesci kompleksow

lesnych sformutowano w pkt ,.@” niniejszego rozdziatu, dotyczgcego obszaru chronionego

krajobrazu. W zakresie ochrony gruntow lesnych i laséw uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy wynikajg z ustaw: o lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych. Szczegdélnym rygorom podlegajg lasy w granicach obszaru
chronionego krajobrazu. Ochrona ekosystemow le$nych powinna polegaé na:

- prowadzeniu trwatej, zrownowazonej gospodarki lesnej zmierzajgcej do uksztattowania
struktury laséw oraz ich zdolnosci do spetniania wszystkich funkcji ochronnych i
gospodarczych,

- zachowania biologicznej réznorodnosci laséw,

- zalesieniu kompleksow rolnych stabej jakosci w obszarach R3 okreslonych na rysunku
studium, do zadrzewien powinny by¢ rowniez wykorzystane rodzime gatunki tj. np.: brzoza
brodawkowata, $liwa tarnina, topola osika, jatowiec pospolity, jarzab pospolity, kruszyna
tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobnosci lasow,

- utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych,

- utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-
ekonomicznych ptyngcych z laséw,

- zaniechaniu zalesiania polan $rédlesnych majgcych znaczgcy wptyw na réznorodno$é
biologiczng kompleksoéw.

4) Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej.

Majac na wzgledzie zréwnowazony rozwoj gminy (przez co rozumie sie taki rozwgj
spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspotczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej w
sktad, ktorej wchodzg systemy:
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- zaopatrzenia w energie elektryczna,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepto,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania sciekow,

- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,

- utylizacji odpadow.

Rozwoéj systemoéw infrastruktury technicznej polegaé bedzie na:

- utrzymaniu, modernizac;ji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzadzen,

- dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajgcych, wedtug zapotrzebowania, w

obrebie terenéw zabudowy,

- rozbudowie systemow na terenach proponowanych do zabudowy;

1) w zakresie sieci i urzgdzeh elektroenergetycznych przewiduje sie:

a) budowe stacji energetycznej 110/15kV w rejonie wsi Stare Piaski (strefa przemystowo-
ustugowa w rejonie wezta A1) zasilanej projektowanym odgatezieniem linii 110kV
¥ owicz-Kutno z proponowanym przebiegiem réwnolegtym do autostrady A1 (stacja
obstugujgca rejon gminy Pigtek i Bielawy),

b) dogeszczenie sieci transformatorow z liniami zasilajacymi 15kV w miare wystepowania
deficytu mocy w terenach projektowanej zabudowy,

c¢) dopuszczenie ustaleniami planu miejscowego, realizacji turbin wiatrowych na terenach
wsi Trzaskowice w obrebie wyznaczonych strefy ochronnej,

d) w obszarze ograniczonym strefg ochronng dopuszczalne jest lokalizowanie (lokalizacja
uzalezniona od wielkosci emisji hatasu i wibracji poszczegdlnych urzgdzen oraz
interesOw 0s6b trzecich) urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
(turbin wiatrowych) pod warunkiem nie przekraczania oddziatywaniem na srodowisko
na tereny potozone poza granicami stref ochronnych,

e) dopuszczenie przeznaczenie terenu ustaleniami planu miejscowego pod realizacje
obiektéw produkcji energii elektrycznej opartych na energii stonecznej w strefach R2 i R3
za wyjatkiem obszaréw potozonych w granicach obszaru NATURA 2000;

2) zaopatrzenie w gaz zapewnig docelowo:

a) sie¢ przesytowa wysokiego cisnienia wyprowadzona z towicza do Kutna z
odgatezieniem do Orfowa i dalej wzdtuz drogi Nr 2736E i 2738E do rejonu wsi Stare
Piaski ze stacjg redukcyjng z wysokiego na $rednie cisnienie (strefa przemystowo-
ustugowa przy wezle A1), stacja obstugujgca rejon gminy Pigtek, BedIno i Bielawy,

b) sie¢ rozprowadzajgca sredniego cisnienia prowadzona ze stacji redukcyjnej z
wydtuzeniem sieci do zabudowy wsi na obszarze gminy,

c) wariantowo, sie¢ $redniego cisnienia oparta o stacje redukcyjng gazu w towiczu lub w
Gtownie (przy zastosowaniu nowoczesnych technologii i materiatéw) z rezygnacja
realizacji stacji redukcyjnej wysokiego na srednie cisnienie;

3) rozwdj systemow zaopatrzenia w ciepto obejma:

a) modernizacje istniejgcych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej i zaktadach
produkcyjnych z wprowadzaniem urzgdzen grzewczych o niskiej emisji spalin a
docelowo opalanych gazem,

b) preferowanie w realizowanych obiektach przechodzenia na czynnik grzewczy —
nieweglowy lub urzadzenia niskoemisyjne;

4) rozwoj telekomunikacji i informatyzacji obejmowac bedzie:

a) lokalizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w
tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji
infrastruktury Swiattowodowej,

b) wigczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego
potgczonego z systemami internetowej sieci wojewddzkiej i krajowej,

c) dostosowanie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne na terenie gminy,
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d) rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,

€) dogeszczanie sieci do abonentéw,

f ) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarach zabudowy
i w terenach rolnych przy zachowaniu przepiséw chronigce srodowisko zamieszkania,

g) budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i
innej infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych w celu upowszechnienia dostepu do internetu;

5) system zaopatrzenie w wode zakfada:

a) oparcie zaopatrzenia w wode o zasilanie z uje¢ wody w Waliszewie, (jedna studnia), w
Trabach (dwie studnie) i w Oszkowicach (dwie studnie),

b) wspomaganie komunalnych systeméw zaopatrzenie w wode ujeciami zaktadowymi w
miejscowosciach: Sobota (ferma), Sobota (gorzelnia), Walewice (Stadnina Koni z
zabudowg wielorodzinng), Brzozéw (ferma), Brzozéw (d. olejkarnia), Marywil (d.
szkofa), Borow (SHR), Rulice (Szpital w Stanistawowie),

c) zaopatrzenie w wode niektérych miejscowosci w oparciu o ujecia potozone poza
obszarem gminy Bielawy:

- fragment potudniowy wsi Psary i wie$s Skubiki z gminy Gtowno,

- fragment wsi Le$niczowka z gminy Zduny,

- wsie Zakrzew i Przezwiska z gminy BedIno,

d) zasilanie pojedynczych siedlisk zabudowy rozproszonej w oparciu o wtasne studnie,

€) utrzymanie istniejgcych sieci grupowych potgczonych w jeden system,

f) wykonywanie zapasowych odwiertéw na ujeciach wody,

g) zastosowanie rozwigzan technicznych majacych na celu ochrone przed skazeniami i
zapewnienia niezawodnosci ich funkcjonowania;

6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow, rozwdj systemow obejmie budowe
podstawowego uktadu sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej w tym:

a) modernizacje oczyszczalni sciekéw w Walewicach i Borowie,

b) budowe sieci i oczyszczalni sciekéw dla wsi Bielawy i Sobota,

c) w miare uzyskiwania odpowiedniej wielkosci sptywu Sciekow, realizacje sieci i
oczyszczalni dla kolejnych miejscowosci (zespotdéw miejscowosci),

d) promowanie budowy oczyszczalni przydomowych w obrebie gospodarstw rolnych,

e) rozwoj sieci kanalizacyjnych w pozostatych miejscowosciach (fragmentach
miejscowosci) nastgpi z uwzglednieniem nastepujgcych uwarunkowan:

- stanu rozproszenia zabudowy,

- wystepowania obiektow podlegajgcych szczegdlnej ochronie,

- kosztow przesytu Sciekow i ich koncentracii,

- projektowania w obszarach dostatecznej liczby siedlisk nierolniczych, lub siedlisk
rolniczych pozbawionych odpowiedniego zaplecza gruntéw rolnych, w ktérych moze
odbywac sie utylizacja sciekdw (rozsgczkowanie) przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych,

- uksztattowania sie relacji cen sieci i urzgdzen lokalnych na korzys¢ sieci i urzgdzen
komunalnych;

7) odprowadzanie i oczyszczanie woéd opadowych, ukierunkowany bedzie na wykonywaniu
separatorow w rejonie zrodet powstawania zanieczyszczen lub na wylotach realizowanych
kanatéw deszczowych;

8) usuwanie odpaddéw bedzie realizowane:

a) na sktadowisku urzadzonym w Piaskach Bankowych oraz na zasadach obowigzujgcych
przepiséw porzadkowych i w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce zbieraniu
odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

b) z zastosowaniem selektywnym gromadzeniu i postepowaniu zgodnym z przepisami
szczegolnymi w sytuacji powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych,

c) w oparciu o umowy z firmami specjalistycznymi obstugujgcymi obszar gminy.
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4.2. Prognoza zmian stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalen nowego STUDIUM nie posiada bezposredniego wptywu na srodowisko,
podobnie jak dotychczas obowigzujgcy dokument. Wptyw posredni odbywa sie na wielu
etapach w tym:

- na etapie sporzagdzenia planu miejscowego dajgcego prawo inwestorom
do zagospodarowania terenu, zgodnego z politykg rozwoju przestrzennego,

- na etapie realizacji zagospodarowania majgcego bezposredni wptyw na komponenty
Srodowiska.

Przyjecie projektu STUDIUM umozliwi sporzgdzenie planéw miejscowych lub zmian

obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z konsekwencjami:

- przeznaczenia dodatkowych terenow rolnych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz
produkcyjng,

- wprowadzenia wiekszych obostrzen zagospodarowania obszardéw chronionych
wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa materialnego,

- ograniczenia zabudowy w obszarach zagrozenia powodziowego.

Realizujgc nowg polityke rozwoju przestrzennego okreslong w projekcie STUDIUM
powstanie mozliwos$¢ przeznaczenia planem miejscowym tereny pod rézne
zagospodarowanie wg zatgczonego do rozdziatu wykazu powierzchni obszaréw o réznych
kierunkach rozwoju miejscowosciami. Warunek okreslenia budowlanego kierunku rozwoju
dla danego fragmentu obszaru gminu jest warunkiem koniecznym lecz nie wystarczajgcym
dla przeznaczenia terenu pod zabudowe lub inne funkcje zagospodarowania.

Przeznaczenie terenu moze nastgpi¢ wytgcznie w planie miejscowych przy spetnieniu
wszystkich warunkoéw ustawowych oraz przepiséw odrebnych obowigzujgcych na danym
terenie (np. ustanawiajgce obszary chronione, planéw ochrony, ustaw odrebnych jak prawo
gornicze itp.).

Podstawg do sformutowania kierunkow rozwoju przestrzennego sg uwarunkowania rozwoju.

Decydujgcy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:

- stan uzytkowania terenu a w tym rozmieszczenie uzytkéw lesnych,

- jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym jako$¢ gleb i rozmieszczenie trwatych
uzytkow zielonych,

- uktad terendéw o negatywnych warunkach fizjograficznych oraz sie¢ hydrograficzna,

- historycznie uksztattowana sie¢ osadnicza,

- potozenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego,

- stan uzbrojenia obszaru gminy,

- potozenie obszarow i obiektow chronionych.

Utrzymano zasade tworzenia oferty terenowej pod zabudowe mieszkaniowg wytgcznie w

uksztattowanych pasmach zabudowy, przy drogach o nawierzchni twardej z sieciami

elektroenergetycznymi i wodociggowymi.

Dysproporcje terenéw budowlanych na obszarach wsi w stosunku do prognoz

demograficznych sg uzasadnione nastepujgcymi zatozeniami:

- wielkos¢ siedlisk zabudowy rolniczej moze sie wahac¢ od 0,15ha do 0,8ha w zaleznosci od
specjalizacji gospodarstwa oraz od wprowadzania w obrebie siedliska funkcji dodatkowych
zwigzanych z dziatalno$cig pozarolnicza,

- wyznaczania terenow zabudowy gtdwnie zagrodowej w istniejgcych pasma zabudowy
wzdtuz drog.

W ustaleniach studium w zakresie kierunkdw rozwoju przestrzennego przyjeto zatozenia:

a) wies Bielawy jest centrum wielofunkcyjne gminy,

b) wies Sobota, Waliszew i Oszkowice ustugowymi o$rodkami ustugowo-mieszkaniowymi,

c) rozwoju terendw produkcyjno-ustugowych potozonych w zblizeniu do wezta "Pigtek” na

autostradzie Al (Stare Piaski, Oszkowice i Orenice), przy drodze wojewddzkiej Nr 703
(Brzozéw, Trzaskowice, Drogusza, Bielawy) oraz w rejonie zakfadu utylizacji odpadoéw w
Piaskach Bankowych,
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d) utrzymania rolnictwa jako podstawowej funkcji gminy ,ziemskiej” z zabudowg
wielofunkcyjna, ograniczong do istniejgcych pasm zabudowy historycznie
uksztattowanych,

e) rozwoju funkcji lesnictwa poprzez ochrone istniejgcych kompleksow lesnych oraz
zalesianie gruntow porolnych i rolnych o najnizszej bonitac;ji,

f) modernizacji sieci drog w tym:

- dostosowanie drogi wojewddzkiej Nr 703 do parametrow drogi gtownej,
- zarezerwowanie terenu pod budowe obejs¢ dla drogi wojewddzkiej Nr 703 na
odcinkach zabudowy wsi Chruslin, i Bielawy,

f) rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej w tym:

- budowa gazociggow sredniego cisnienia rozprowadzajgcych gaz od stacji
redukcyjnej gazu w towiczu lub projektowanej stacji w rejonie Pigtku,

- budowa nowych systeméw kanalizacji sanitarnej na terenach promowanych do
zabudowy,

g) ochrony srodowiska w tym:

- zasobow srodowiska w obszarze chronionego krajobrazu obejmujgcego doline
rzeki Bzury i Mrogi,

- siedlisk i ostoi ptakéw w obszarach NATURA-2000,

- gruntow rolnych wysokich klas poprzez wytgczenie z mozliwosci zabudowy.

h) ochrony zabytkow, débr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem

do planéw miejscowych wymogéw i warunkéw zagospodarowania.

W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono miedzy innymi:

a) tereny dla ktérych samorzad zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy (lub zmiany planu)
dotyczy¢ bedzie wszystkich terenéw wskazanych na rysunkach studium jako wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

b) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:

- obszary pasa drogowego autostrady Al,
- obszary paséw drogowych drogi wojewddzkiej Nr 703 i drég powiatowych.

Oceniajgc wptyw ustalen studium (okreslajgcych kierunki rozwoju poszczegdlnych obszaréw

a co za tym idzie mozliwe przyszte przeznaczenie terenu w planach miejscowych) na

obszary chronione w tym obszar sieci NATURA 2000 - Pradolina Bzury - Neru (ochrona

siedlisk SOO) i obszar sieci NATURA 2000 - Pradolina Warszawsko - Berlinska (ostoja
ptasia OSO) na lezy stwierdzi¢, ze zachowano podstawowe zasady przyjete w dyrektywach.

W obszarach tych:

- utrzymano dotychczasowg forme uzytkowania terenu w przewadze na uzytkach zielonych,

gruntach rolnych i lasach,

- dopuszczono zalesianie gruntow ornych najnizszych klas bonitacyjnych,

- wykluczono zalesianie tgk w dolinach rzek,

- wykluczono zabudowe na terenach rolnych,

- ograniczono zabudowe do uksztattowanych historycznie pasm zabudowy zagrodowe;.

Dla zobrazowania podstawowych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego zestawiono

powierzchnie promowanych obszaréw pod zabudowe.

Symbol strefy Bl B2 P U B3 PR

Wedlug brofektu studium ha 16387 | 123 | 1152 | 395 24 302 89

g proj % 100 0,7 7.0 2.4 0.2 18 05

Wedtug studium ha 16387 | 121 | 1190 | 121 24 61 47
dotychczas o 0,7

obowinzulaeego % 100 7.2 0,7 0,2 0,4 0,4

Powyzsze zestawienie wskazuje na nastepujgce zmiany w kierunkach rozwoju

przestrzennego:

- nastepuje jakosciowy wzrost powierzchni terenow wytypowanych pod rozwéj terenow

produkcyjnych magazynéw i sktadow (strefa P) we wsiach stycznych do wezta ,Pigtek” na

autostradzie Al
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- wyznaczono znaczne tereny zabudowy zagrodowej na gruntach wysokiej jakosci,
- nie przewiduje sie wzrostu obszaréw zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz

zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa.

Z analizy powierzchni stref rolno lesnych wynikajg nastepujgce wnioski:

- w obszarach chronionych NATURA 2000 i chronionego krajobrazu wyznaczono strefy
trwatych uzytkéw zielonych z nieuzytkami, zabagnieniami, zakrzaczeniami i zadrzewieniami
(RZE) w dolinie rz. Bzury i ujsciowym odcinku rz. Mrogi, stanowigcymi o zachowaniu

wartosci ekologicznych obszaréw chronionych, o powierzchni 882 ha,

- objeto ochrong grunty rolne wysokiej jakosci (klasy Il i wyzszych) na powierzchni 4723 ha
(strefa R1) oraz Sredniej jakosci (klasy IV) na powierzchni 1900 ha (strefa R2),

- zachowano istniejgce uzytki lesSne na powierzchni

- wytypowano tereny, ktére moga by¢ przeznaczone do zalesienia (strefa R3), dajgce

mozliwos¢ osiggniecia wskaznika lesistosci na poziomie 28%.

Na obszarze gminy wyznaczono granice dwoéch strefy stref ochronnych i obszaréw, na
ktorych dopuszczalne jest przeznaczenie terenu pod urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii — turbin wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100kW, tgcznie ze
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu. Obejmujg one fragmenty wsi Trzaskowice, Oszkowice, Piaski Bankowe,

Janinéw i Zdzary.

Ocena wptywu ustalen studium na Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny

Warszawsko-Berlinskiej.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej
znajdujg sie blisko potowa obszaru gminy Bielawy. W obszarze wprowadzono prawnie
obowigzujgce warunki ochrony czynnej ustanowione Rozporzgdzeniem Nr 6/2009 Wojewody
t 6dzkiego z dnia 24 marca 2009r. - Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 75, poz.710 i Nr 327, poz.
2842 oraz Uchwatg Nr LX1/1686/10 Sejmiku Wojewddztwa t.ddzkiego z dnia 26 pazdziernika

2010r.

Warunki ochrony czynnej w obszarze chronionym

Prognozowana realizacja
celéw ochrony $rodowiska.

1) ekosysteméw lesnych:

- utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemdw lesnych,

- sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych,

- tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych, celem zwiekszenia

réznorodnosci biologicznej,

- utrzymywanie i tworzenie lesnych korytarzy ekologicznych, ze
szczegolnym uwzglednieniem mozliwosci migraciji duzych ssakéw,
zalesianie i zadrzewianie gruntéw mato przydatnych do produkc;ji
rolnej i nie przeznaczonych na inne cele, z wytgczeniem terendw, na
ktérych wystepujg nielesne siedliska przyrodnicze podlegajgce
ochronie, siedliska gatunkéw roslin, grzybdw i zwierzgt zwigzanych z
ekosystemami nieleSnymi, a takze miejsca petnigce funkcje punktéw i
ciggéw widokowych na terenach o duzych warto$ciach
krajobrazowych,

- pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, drzew
dziuplastych, czesci drzew obumartych - az do catkowitego ich
rozktadu,

- zachowanie $rédlesnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk,
wrzosowisk, muraw kserotermicznych i piaskowych oraz polan o
wysokiej réznorodnosci - utrzymanie odpowiedniego poziomu wod
gruntowych dla zachowania siedlisk wilgotnych i bagiennych,

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkow roslin,
zwierzat i grzybow;

W obszarach o réznych
kierunkach rozwoju nie
przewiduje sie przeznaczenia
planami miejscowymi
gruntéw lesnych na cele
nielesne za wyjatkiem
terendw poszerzenia drog.
Zaktada sie zwiekszenie
wskaznika lesistosci obszaru
gminy (mozliwy do
osiggniecia — 28%).
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Warunki ochrony czynnej w obszarze chronionym

Prognozowana realizacja
celéw ochrony $rodowiska.

2) ekosystemow ladowych:

- przeciwdziatanie procesom zarastania tgk i pastwisk, cennych ze
wzgleddéw przyrodniczych i krajobrazowych,

- zachowanie $rédpolnych torfowisk, obszaréw wodno-btotnych, oczek
wodnych wraz z pasem roslinnosci stanowigcej ich obudowe
biologiczng oraz obszardow zrodliskowych ciekow,

- ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego, poprzez
zachowanie mozaiki pél uprawnych, miedz, ptatéw wieloletnich
ziotorosli, a takze ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych,

- utrzymywanie i zwigkszanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych,

- prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych, z uwzglednieniem
wymogow zbiorowisk roslinnych i zasiedlajgcych je gatunkéw fauny,
zwilaszcza ptakéw (odpowiednie terminy, czestos¢ i techniki
koszenia),

- utrzymywanie poziomu wod gruntowych, odpowiedniego dla
zachowania réznorodnosci biologicznej,

- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych;

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkow roslin,
zwierzat i grzybow,

- dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz re-introdukcji rzadkich i
zagrozonych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow;

W obszarze gminy jako
catosci jak i w granicach
OChK dominujg uprawy
rolnicze ekosystemow
takowo-wodnych oraz
agrocenoz niskiej, sredniej i
wysokiej jakosci.
Sporadyczna zabudowa
(istniejace) zagrodowa i
mieszkaniowa jednorodzinna
z duzym udziatem
powierzchni biologicznie
czynnej. Ustalenia studium:
- zachowujg istniejacg
strukture przestrzenng wsi
poprzez wprowadzenie
obrzeznej zabudowy przy
istniejgcych drogach,

- nie przewidujg zmiany
warunkow wodnych w
obszarach jak i wich
otoczeniu.

3) ekosystemoéw wodnych:

- zachowanie zbiornikdw wod powierzchniowych wraz z ich naturalng
obudowa biologicznag,

- utrzymywanie i tworzenie stref buforowych wzdtuz ciekéw oraz wokét
zbiornikéw wodnych, w tym starorzeczy i oczek wodnych, w postaci
pasow szuwardow, zakrzewien i zadrzewien, jako naturalnej obudowy
biologicznej, celem zwiekszenia réznorodnosci biologicznej oraz
ograniczenia sptywu substancji biogennych,

- prowadzenie prac regulacyjnych ciekéw, w zakresie niezbednym dla
ochrony przeciw-powodziowej i w oparciu o zasady dobrej praktyki
utrzymania rzek,

- zwiekszanie retencji wodnej, odtwarzania funkcji obszarow
zradliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych,

- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o
ekosystemy wodne, celem zachowania drég migracji gatunkow.

Ustaleniami studium okresla
sie warunki przestrzenne
rozmieszczenia kategorii
przeznaczenia terenéw
planami miejscowymi:

- ograniczenia zabudowy
dolin rzecznych,

- zachowania ekosystemoéw
takowych z uzytkami lesSnymi
oraz zadrzewien i
zakrzaczen jako obudowy
biologicznej rzek i ciekdéw
(strefa RZ),

- zachowania istniejgcych i
dopuszczenie realizaciji
nowych zbiornikéw wodnych
matej retencji.

4) prawnie obowigzujgce zakazy zwigzane z zagospodarowaniem terenu:

- realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem realizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata
brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody Obszaru,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $réd-polnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciw-
powodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego, lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych,

- wydobywania do celdéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz
skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze
mineratéw,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowag, naprawg
lub remontem urzgdzen wodnych,

W obszarach potozonych w
OChK nie dopuszcza sie
przeznaczenia terenéw pod
przedsiewziecia moggcych
Zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko
jak réwniez wydobywania do
celow gospodarczych skat, w
tym torfu oraz
skamieniatosci.
Zagospodarowanie terenu
nie wymaga:

- wykonywania prac
ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe
terenu.
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Oceniajgc wptyw ustalen studium na Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej niezbedne jest odniesienie do nowych przepiséw wprowadzonych
do ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z pozn.
zm.). Nie wszystkie nowe zakazy (Art. 24 ust. 1.) majg odzwierciedlenie i mogg by¢
egzekwowane decyzjami opartymi o przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy prawa budowlanego. Nalezg do nich zakazy zawarte w

punktach:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacks i

towiecka;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub

naprawy urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrébwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka

wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

Charakter przepisu prawa miejscowego (po ich wprowadzeniu do ustalen planu
miejscowego) posiadajg zakazy (zakazy nie dotyczg realizacji inwestyciji celu publicznego)

zawarte ponizszym zestawieniu.

Tres¢ zakazu zawartego w punktach:

Odniesienie do ustalen studium

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (zakaz, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu)

W zasadach ochrony srodowisko
(rozdziat 3.5.1. studium) wniesiono
zapis 0 obowigzku wprowadzenia
ustaleniami planéw miejscowych
zakazdw jakie zostaty wprowadzone
przepisem powotujgcym Obszar
Chronionego Krajobrazu oraz
przepisami odrebnymi. W granicach
OChK wskazano nowe tereny
zabudowy produkcyjnej w Sobocie
(rejon drogi powiatowej Nr 2717E),
oraz zabudowy fermowej produkcji
zwierzecej w Psarach (rejon drogi
gminnej Nr 105008E).

4) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym
torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

W ustaleniach studium nie
wyznaczono obszarow eksploatacji
kopalin.

5) wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen
wodnych;

W obrebie terenébw promowanych do
zabudowy mozliwe jest niewielkie
przeksztatcenie terenu zwigzane z
realizacjg budynkdéw i powierzchni
utwardzonych na dziatkach
budowlanych. Dotyczy¢ to moze w
wiekszosci przypadkow,
nieznacznego podwyzszenia terenu
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Tre$¢ zakazu zawartego w punktach: Odniesienie do ustalen studium
8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie | Wprowadzenie takich odlegtosci stoi
szerokosci 100 m od: W sprzecznosci ze stanem istniejgcym
a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zagospodarowania terenéw
zbiornikbw wodnych, zabudowy, zaakceptowanych
b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach ustaleniami studium w obszarach:
wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych - w Bielawach, zabudowy osrodka
przy normalnym poziomie pietrzenia z ustugowego i zabudowy
wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow jednorodzinnej (brzeg rzeki Mrogi),
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki | - w Sobocie, boisko sportowe,
rolnej, lesnej lub rybackiej. gorzelnia i zameczek (brzeg rzeki
Bzury),

- w Sobockiej Wsi, mtyn z bazg
magazynowg (brzeg rzeki Bzury),

- w Walewicach, zabudowa
jednorodzinna (od stawéw rybackich),
- w Bielawskiej Wsi, zabudowa
jednorodzinna (brzeg rzeki Mrogi).
Wprowadzenie zakazéw w stosunku
do tych fragmentéw, prowadzitoby do
ograniczenia mozliwo$ci rozwojowych
gminy w stopniu nieproporcjonalnym
do wartosci jakie obszar chronionego
krajobrazu ma chronic.

Ocena wptywu ustalen studium na Obszar NATURA 2000.
Obszary NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk
PLH100006) oraz NATURA 2000 Pradolina Warszawsko-Berlifiska - obszar specjalnej
ochrony ptakéw PLB100001 potozony jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej. W konsekwencji wszystkie zasady
zagospodarowania okreslone dla obszaru chronionego krajobrazu dotyczg réwniez terenéw
NATURA 2000. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz.
627 z pdzn. zm.) wprowadza warunki gospodarowania na tym obszarze o tresci:
Art. 33. 1. Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan mogacych, osobno
lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdélnosci:
1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar NATURA 2000 lub
2) wpltyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub
3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru NATURA 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Obszary NATURA 2000 obejmujg gtdwnie trwate uzytki zielone w dolinie Bzury i
niewielkie fragmenty doliny Mrogi ze stawami Psarskimi.
W granicach obszaru wystepujg tereny zabudowane i zurbanizowane, wskazane w dalszym
ciggu do zabudowy:
a) w Bielawach, o$rodek mieszkaniowo-ustugowy,
b) w Walewicach, osrodek Stadniny Koni oraz pasmo zabudowy zagrodowej wsi Walewice,
c) w Sobockiej Wsi, mtyn z bazg magazynowa,
d) w Sobocie:
- zabudowa magazynowo-produkcyjna przy drodze powiatowej Nr 2717E (od strony
Przezwisk),
- zabudowa mieszkaniowa przy drodze powiatowej Nr 2717E (od strony Przezwisk),
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w potudniowej pierzei placu Zawiszy Czarnego,
- zabudowe pofolwarczng produkcji zwierzecej w rejonie zameczku i budynek po gorzelni,
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e) w Przezwiskach, luzng zabudowe zagrodowg po potudniowej stronie drogi powiatowej Nr
2717E,

f) w Borowie, o$rodek gospodarczy gospodarstwa rybackiego z zabudowg mieszkaniowg
jedno i wielorodzinng,

g) pasma zabudowy zagrodowej w Lazinie, Boréwku, Seligach, Marywilu, Bielawskiej Wi,
Piotrowicach, Chruslinie i Zgodzie.

W granicach obszaru NATURA 2000 nie wskazano nowych terenéw o budowlanym kierunku

rozwoju za wyjatkiem wolnych enklaw w istniejgcych pasmach zabudowy poszczegélnych

wsi. W tresci studium przytoczono wymogi okreslone w przepisach odrebnych,

obowigzujgcych na obszarze chronionym. Istotnym dla zachowania réznorodnosci

biologicznej w obszarze jest wyznaczenie strefy (RZE o powierzchni 882 ha) trwatych

uzytkow zielonych z nieuzytkami, zabagnieniami, zakrzaczeniami i zadrzewieniami. W ktoérej

celem gospodarowania jest ochrona trwatych uzytkéw zielonych w dolinach rzek i ciekéw

oraz ochrona siedlisk w obszarze NATURA 2000. W strefie okreslono preferencje,

dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie o tresci:

- dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w pasach przylegtych do rzek jako obudowy

biologicznej koryta,
- istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia (zabagnienia) do zachowania jako ostoje ptakow,
- dopuszczalna realizacja zbiornikéw wodnych przy zachowaniu warunkéw ochrony
srodowiska w obszarach NATURA 2000,

- istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej do zachowania.

W strefie wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu w tym:

- wylgczenie spod realizacji budynkow,

- zakaz zalesien monokulturowych.

Ocena wptywu ustalen studium na pozostate obszary gminy i niektére komponenty
srodowiska.

Lp Obszar, Prognozowany, posredni wptyw na srodowisko
komponent ustalen STUDIUM.
Srodowiska
1 | Réznorodnosé Réznorodnos¢ biologiczna na obszarach potozonych poza obszarami
biologiczna chronionymi jest niska i charakterystyczna dla terenéw agrocenoz oraz

zabudowanych i zurbanizowanych. Réznorodnos¢ ksztattowana przez
dziatalno$¢ cziowieka. Zauwazalne jest intensyfikowanie produkcji rolniczej
na gruntach rolnych wysokiej jakosci z wprowadzaniem hodowli fermowych
o wielkosci stada powyzej 60 DJP.

2 | Srodowisko Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,
zamieszkania kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowaé wzrostem wskaznika
ludzi motoryzacji a w konsekwencji:

- wzrostem natezenia ruchu na istniejgcej sieci drog,

- przekroczeniem zasiegiem ponadnormatywnych emisji komunikacyjnych
linii zabudowy,

- pogorszeniem srodowiska zamieszkania w budynkach zblizonych do
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej.

3 | Fauna Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,

kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowaé:

- ograniczeniem przestrzeni dla dziko zyjacych gatunkéw na uzytkach
rolnych,

- zmiang gatunkowg populacji na bytujgce w siedliskach ludzi.

Zmiany te bedg niewielkie i ograniczone do pasm zabudowy zagrodowej z

mieszkaniowo-ustugowg oraz komplekséw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i produkcyjno-ustugowe;.
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Lp

Obszar,
komponent
srodowiska

Prognozowany, posredni wptyw na srodowisko
ustalen STUDIUM.

Flora

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,

kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowac:

- ograniczaniem powierzchni biologicznie czynnej,

- zmiang gatunkowg roslin z rolniczych na towarzyszacych zabudowie
(powierzchnie trawiaste, ogrody i sady przydomowe).

Zmiany te bedg niewielkie i ograniczone do pasm zabudowy zagrodowej z

mieszkaniowo-ustugowg oraz kompleksow zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej i produkcyjno-ustugowe;.

Wody

Kierunki rozwoju okreslone w STUDIUM nie przewidujg naruszenia

systemow hydrograficznych gminy. Przeznaczanie w planie miejscowym,

zgodnie z ustaleniami studium, kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie

skutkowac:

- wzrostem ilosci wéd opadowych wymagajgcych oczyszczenia przed
wprowadzeniem do rzek i rowow,

- wzrostem ilosci sciekéw sanitarnych i przemystowych wymagajgcych
oczyszczenia,

- koniecznoscig rownolegtej lub wyprzedzajgcej rozbudowy systemow
odprowadzania $ciekow sanitarnych i wéd opadowych.

Powietrze

Przeznaczanie w planie miejscowym, zgodnie z ustaleniami studium,
kolejnych terenéw pod zabudowe, na ktére zezwala STUDIUM, bedzie
skutkowac:

- zwiekszeniem emisji ciepta i substancji do atmosfery, z terenéw
mieszkaniowych i drog,

- zwiekszeniem emisji z zakladow produkcyjnych do atmosfery.
Znaczna rezerwa stanu czystosci powietrza w zakresie dopuszczalnych
norm daje podstawy do prognozy wskazujgcej na utrzymanie jakosci
Srodowiska w tym zakresie.

Powierzchnia
ziemi

Ustaleniami studium nie promuje sie kierunkéw rozwoju zwigzanych z
eksploatacjg kopalin skutkujgcych naruszeniem powierzchni ziemi.

Krajobraz

Rozwdj przestrzenny zabudowy zaktada utrzymanie pasmowej zabudowy
w poszczegdlnych miejscowosciach oraz rozwdj terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosciach Bielawy i Sobota z
zachowaniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w pozostatych
miejscowosciach. Wyznacza sie dwie niewielkie strefy dopuszczalnych
lokalizacji urzgdzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii -
turbin wiatrowych okreslajgcych graniczny zasieg przekroczen emisji.
Budowa turbin wiatrowych wprowadzi nowy element krajobrazu —
dominanty masztéw z ptatami wirnika.

Klimat

Wielko$¢ gminy jak i rowniez wielko$¢ nowych powierzchni promowanych
pod zabudowe nie daje podstaw do stwierdzenia wptywu
zagospodarowania na klimat. Utrzymane sg gtéwne kierunki ekologicznych
ciggéw wzdtuz dolin rzek zapewniajgcych przewietrzanie obszaru gminy.

10

Zasoby naturalne

Studium nie daje podstawy do ujawnienia w planach miejscowych
udokumentowanych zt6z kopalin. Udokumentowane ztoza nie wystepuja.

11

Zabytki

Ustalenia STUDIUM wskazujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkéw, wymagajgce uwzglednienia w planie miejscowym.

12

Dobra materialne

Ustalenia STUDIUM nie wymuszajg przeznaczania w planach miejscowych
terenéw zabudowanych pod realizacje funkcji, wymagajgca wyburzen
istniejgcych obiektéw budowlanych.




27

4.3. Tereny objete przewidywanym znaczacym oddzialywaniem na srodowisko.

W obszarze gminy wyznaczono dodatkowo, poza istniejgcg zabudowg ca 300 ha terenéw
promowanych pod rozwéj zabudowy produkcyjnej magazynow i sktadéw (symbol P). Tereny
te sg niezabudowane. Zaktada sie, ze w tych obszarach mogg by¢ realizowane
przedsiewziecia moggce zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko. Plan
miejscowy sporzgdzony w mysl tych ustalen bedzie musiat zawiera¢ dla niektorych obszarow
lub ich fragmentéw, ograniczenia wykluczajgce realizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z uwagi na okreslony w STUDIUM:

- wymog uwzglednienia zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,

- potozenie w obszarze

- ochrone miejsc zamieszkania.

Na rysunku studium okreslono granice stref ochronnych i obszaréw, na ktérych
dopuszczalne jest przeznaczenie terenu pod urzgdzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrodet energii — turbin wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100kW, tgcznie ze
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu. W obszarze ograniczonym strefg ochronng dopuszczalne jest
lokalizowanie (lokalizacja uzalezniona od wielkosci emisji hatasu i wibracji poszczegdlnych
urzgdzen oraz intereséw 0s6b trzecich) urzgdzen wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii (turbin wiatrowych) pod warunkiem nie przekraczania oddziatywaniem na
srodowisko na tereny potozone poza granicami stref ochronnych. W granicach stref nie
wystepuje zabudowa.

Opierajgc sie na decyzjach Wéjta Gminy Bielawy (dokumentacji raportéw
oddziatywania na srodowisko projektowanych turbin wiatrowych):

- decyzja Wojta Gminy Bielawy (Znak RPG. 6220.1.2013.2014.2015) z dnia 16 lutego 2015r.
ustalajgca srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
zespotu trzech elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg usytuowanych w
obrebie ewidencyjnym Trzaskowice, gmina Bielawy, powiat fowicki, wojewodztwo tédzkie,
planowanych do zlokalizowania na dziatkach ewid Nr: 147, 149, 132, 108 obreb
Trzaskowice, gmina Bielawy, powiat towicki, woj. tédzkie,

- decyzja Woéjta Gminy Bielawy (Znak RPG. 6220.2.2013.2014.2015) z dnia 21 lipca 2015r.
ustalajgca srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg usytuowanej na dziatce
ewidencyjnej Nr 154 w obrebie ewidencyjnym Piaski Bankowe, gmina Bielawy, powiat
towicki, wojewdédztwo todzkie,

nalezy oceni¢ wptyw tych przedsiewzie¢ na obszary chronione jako niewielki.

Ponizej przytoczono zawarte w ww dokumentach oceny oddziatywania inwestycji na
stan srodowiska.

Oddziatywanie na zdrowie i zycie ludzi.

Funkcjonujgce elektrownie wiatrowa nie beda zrédtem emisji zagrazajgcych zdrowiu
ludzi zamieszkujgcych w pobliskich miejscowosciach. Hatas, ktorego zrédtem bedzie
pracujgca elektrownia wiatrowa na terenie najblizszej zabudowy mieszkalnej nie bedzie
przekracza¢ dopuszczalnego poziomu zaréwno w porze dnia, jak i nocy. Inne emisje,
ktorego zrodtem bedzie elektrownia wiatrowa bedg ograniczone do bezposredniego
otoczenia elektrowni wiatrowej i nie bedg miaty najmniejszego wptywu na zdrowie i
samopoczucie mieszkancow.

Oddziatywanie narosliny. zwierzeta, grzyby i siedliska przyrodnicze.

Elektrownie wiatrowe nie bedg wywotywaty zadnego wpltywu na okoliczna flore. Potencjalny
wptyw elektrowni wiatrowej na faune moze by¢ powodowany przez emisje hatasu
powodujgcg powstanie tzw. strefy ptoszenia; tworzenie barier dla latajgcej fauny migrujacej.
Istnieje natomiast potencjalne zagrozenie kolizjg dla fauny latajgcej przemieszczajgcej sie ha
wysokosci pracujgcych topat elektrowni. Dane zrodtowe - raporty i badania ekspertéw -
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podajg rozng statystyke smiertelnosci ornitofauny, zgodnie jednak wskazujg na znikomy
wptyw elektrowni wiatrowych na ptaki. Wedtug tych samych zrédet, duzo wieksze zagrozenie
stanowig dla ptakéw napowietrzne linie energetyczne. Wyniki rocznego monitoringu
wskazujg, ze obszary planowanych inwestycji nie sg wybitnie cenne dla nietoperzy w skali
kraju lub regionu. Gatunki zerujgce i migrujgce przez wskazane powierzchnie nalezg do
pospolitych w tej czesci Polski. Proponowane lokalizacje sitowni wiatrowych nie majg
znaczgcego oddziatywania na nietoperze wystepujgce na tym terenie.

Oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne.

Jedynym oddziatywaniem na srodowisko gruntowo — wodne, moggcym powsta¢ w wyniku
eksploatacji turbin wiatrowych, bedzie lokalne ograniczenie infiltracji wody opadowej z
powierzchni zajetych przez fundamenty elementéw technicznych inwestycji (elektrowni), a
takze drogi dojazdowej.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne.

Emisja zanieczyszczenh powietrza wystgpi wylgcznie na etapie realizacji inwestyciji.
Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage, ze realizacja przedsiewzie¢ bedzie mie¢ dalekosiezny i
dtugookresowy korzystny wptyw na zuzycie surowcow naturalnych (paliw energetycznych) i
ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza.

Oddziatywanie na klimat akustyczny.

Z przeprowadzonej analizy akustycznej wynika, iz projektowane przedsiewziecia w fazie
eksploatacji nie beda stanowity zagrozenia dla srodowiska, a emitowany do $rodowiska
hatas nie przekroczy dopuszczalnych standardéw akustycznych. Elektrownie wiatrowe bedg
zlokalizowana w wystarczajacej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej, co spowoduije, ze
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku bedg dotrzymane zaréwno w porze dziennej jak
i nocnej, dla pracy turbin z maksymalna mocg akustyczng.

Oddziatywanie infradzwiekéw.
Praca elektrowni wiatrowej nie stanowi zrédta infradzwiekéw o poziomach mogacych
zagrozi¢ zdrowiu ludzi.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi z uwzglednieniem ruchéw masowych ziemi,
klimat i krajobraz.

Etap budowy bedzie powodowat przeksztatcenia powierzchni ziemi. Przygotowanie
infrastruktury drogowej, placu montazowego oraz wykopu fundamentowego spowoduje
zmiany na powierzchni gruntu. Nadmiar mas ziemnych zostanie wywieziony poza teren
inwestycji i zagospodarowany zgodnie z obowigzujgcym prawem. Powyzsze prace nie
przyniosg znaczgco negatywnych skutkow dla srodowiska. Elektrownia wiatrowa z uwagi na
swe rozmiary stanowic¢ bedzie silng dominante krajobrazowa. Jednoczesnie stanie sie
widoczna z roznorodnych miejsc potozonych poza terenem lokalizacji i ze znacznych
odlegtosci. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz oddziatywanie na walory krajobrazowe srodowiska
jest zagadnieniem niemierzalnym, a jego ocena jest w znacznej mierze subiektywna. Wptyw
ten uzalezniony jest w duzej mierze od aktualnych walorow krajobrazowych terenu,
uksztattowania powierzchni i charakteru uzytkowania gruntow.

Ocena estetyczna elektrowni wiatrowej zalezy od osobistych odczu¢ i upodoban
obserwatora. Z jednej strony negatywnie ocenia sie ich charakter duzych technicznych
konstrukcji, z drugiej pozytywnie, ze wzgledu na nowoczesny lecz prosty i wyrafinowany
ksztatt.

Oddziatywanie na dobra materialne.

Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu oraz oddalenie obiektéw inwestycji od najblizszych
dobr kultury i architektury, mozna przyjac, ze planowane inwestycje, w okresie realizacji,
eksploatacji i likwidacji nie bedzie wywieraé¢ negatywnego wptywu na te elementy
otoczenia.
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Oddziatywanie na zabytki i krajobraz kulturowy.
W rejonie planowanych inwestycji nie znajdujg sie obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow o ochronie zabytkéw.

Oddziatywanie pola elektromagnetycznego.

W czasie realizacji przedsiewziecia nie bedg wykorzystywane urzgdzenia, ktérych praca
mogtaby powodowaé zagrozenie dla Srodowiska w zakresie emisji pola lub promieniowania
elektromagnetycznego. Elektrownia wiatrowa jest zrédtem pola elektromagnetycznego
niskiej czestotliwosci 50Hz, jednak natezenie tych pdl jest duzo nizsze niz naturalnych pol
Ziemi, stad tez ich wpltyw na srodowisko jest pomijalny, a czesto nawet niemierzalny za
pomocg wspétczesnej aparatury pomiarowej. Zasieg oddziatywania skladowej elektrycznej i
magnetycznej pola elektromagnetycznego z uwagi na lokalizacje gondoli turbiny wiatrowej
wraz z generatorem i transformatorem jest pomijalny i nie wptywa negatywnie na zdrowie
cztowieka oraz srodowisko.

Migotanie cieni, efekt stroboskopowy

W przypadku turbiny wiatrowej o parametrach jak enercon e53, ich predkos¢ obrotowa
zawiera sie w przedziale do 29 obr/min. Powoduje to, ze czestotliwos¢

potencjalnych rozbtyskéw zawiera sie ponizej 1 Hz. Ponadto smigta pokrywane
odpowiednimi powtokami matowymi, eliminujgcymi mozliwos¢ odbi¢ promieni stonecznych.
Powoduije to, ze projektowane elektrownie wiatrowe nie bedg powodowaty zjawiska
stroboskopowego, a co za tym idzie, nie bedg stanowity zagrozenia w tym zakresie.

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

W zwigzku z przeprowadzong analizg wptywu planowanych inwestycji na poszczegélne
elementy $rodowiska i otrzymanym w jej wyniku oddziatywaniem lokalnym oraz odlegtoécig
od granic Rzeczpospolitej Polskiej, stwierdza sie, ze w wyniku jej realizacji i eksploatacji nie
wystgpig oddziatywania transgraniczne.

Powazane awarie przemystowe.
Projektowana inwestycja nie bedzie zakwalifikowana jako zaktad o zwiekszonym albo duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Oddziatywanie skumulowane.

Efekt skumulowany okresla potencjalne oddziatywanie elektrowni wiatrowej z
uwzglednieniem sgsiedztwa innych tego typu inwestycji. W chwili obecnej w promieniu 2,0
km nie istnieje zadna elektrownia wiatrowa. £.gcznie w obszarach stref ograniczonego
uzytkowania planowana jest realizacja 4 urzgdzen w znacznych odlegtosciach od siebie.
Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania skumulowanego z ww. inwestycj3.

Przewidywanym znaczgcym oddziatywanie na srodowisko bedg podlegac ponadto tereny
przylegajgce do paséw drogowych autostrady Al i drogi wojewddzkiej Nr 703.

4.4. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

Struktura przestrzenna $rodowiska po przyjeciu STUDIUM, nie bedzie na wigkszosci
obszaru gminy, znaczgco odbiegata od struktury przestrzennej srodowiska okreslonej
stanem uzytkowania obecnego. Znaczace zmiany wystgpig wytgcznie w obszarach wsi Stare
Piaski, Piaski Bankowe, Oszkowice i Stare Orenice oraz Brzozéw. Obszary te potozone
bezposrednio przy wezle ,Piatek” na autostradzie A1, oraz przy drodze wojewddzkiej Nr 703,
podlegajg antropopresji. Odwzorowaniem prognozowanej struktury przestrzennej srodowiska
jest plansza rysunku studium ,Struktura funkcjonalno-przestrzenna — kierunki rozwoju”.



Wyznaczone w oparciu o uwarunkowania rozwoju przestrzennego, obszary o okreslonych
kierunkach rozwoju odwzorowuja strukture przestrzenng srodowiska wg ponizszego

zestawienia.

30

Kierunki rozwoju obszaréw

Jednostki przestrzenne srodowiska.

Drogi

Obszary zabudowy o dominujgcej formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji
(B1)

Obszary zabudowy o dominujgcej formie
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej
i zaplecza techniczne motoryzacji (B2).

Obszary ustug o znaczeniu lokalnym (U).

Obszary o dominujgcej formie zabudowy
techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzaciji (P).

Obszary zabudowy o dominujgcej formie
zabudowy zagrodowej (B3).

Obszary zabudowy zagrodowej z obiektami
produkcji zwierzecej o liczebnosci stada powyzej
60DJP (B3,PR).

Obszary obiektow produkcji zwierzecej o
liczebno$ci stada powyzej 60DJP (PR).

Tereny antropogeniczne zabudowane i
przeksztatcone

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z
ograniczeniem mozliwosci przeznaczenia pod
zabudowe (R1).

Agrocenoza wysokiej jako$ci.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z
dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z
uzytkowaniem rolniczym gruntéw (R2).

Agrocenoza sredniej jakosci.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z
dopuszczeniem zalesieh oraz zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow
(R3).

Agrocenoza niskiej jakosci, grunty porolne do
zalesienia, istniejgce uzytki lesne.

Obszary trwatych uzytkéw zielonych (RZ).

Ekosystem tgkowo-wodny.

Obszary trwatych uzytkéw zielonych z
nieuzytkami, zabagnieniami, zakrzaczeniami i
zadrzewieniami (RZE).

Ekosystem tgkowo-wodno-lesny o charakterze
ekologicznym.

Obszary lesne (ZL).

Ekosystem le$ny.

Obszary zieleni rekreacji indywidualnej (ZR).

Obszary zieleni parkowej (ZP).

Ogrody dziatkowe (ZD).

Obszary zieleni cmentarnej (ZC).

Obszary zieleni.

Obszary wadd $rodlgdowych (W).

Wody powierzchniowe.

W strukturze przestrzennej srodowiska zachowano:
a) doliny rzek: Bzury, Mrogi, maliny i Zimnej Wody w otoczeniu trwatych uzytkéw zielonych

lub uzytkéw lesnych,

b) znaczacag wiekszos¢ gruntow rolnych wysokiej jakosci,

c) wszystkie wieksze kompleksy lesne.

Na pozostatych obszarach dominowa¢ bedzie zabudowa z wyraznym uksztaltowaniem pasm
zabudowy zagrodowej oraz obszarow koncentracji stref zabudowy produkcyjnej (Stare
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Piaski-Oszkowice, Stare Orenice-z terenami produkcyjnymi gminy Pigtek, Brzozow i Piaski
Bankowe) oraz strefy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (Bielawy, Sobota).

5. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W rozdziale 4 okres$lono potencjalne zmiany w srodowisku, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku

realizacji zagospodarowania na podstawie planu miejscowego skorygowanego w mysl|

polityki rozwoju przestrzennego okreslonego w STUDIUM. Z analizy tych informaciji wynikajg
nastepujgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

- ochrona wod przed zanieczyszczeniem a w szczegolnosci wod rz. Mrogi i Bzury z
doptywami, zasilajgcymi zbiorniki stawow rybackich,

- zachowanie wtasciwych relacji w terenach zabudowy, pomiedzy obiektami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi a siecig drog (droga wojewddzka, drogi powiatowe o znaczacym
ruchu),

- przeznaczenie gruntow rolnych klasy Il j w sytuacji braku terendw o nizszej jakosci gleb.

Problemy te wymagajg szczegbétowego rozstrzygniecia w planach miejscowym.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo
krajowym, istotne z punktu widzenia projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy ustanowiono obszary ochrony srodowiska:

- Obszar NATURA 2000 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk
PLH100006) i Obszar NATURA 2000 Pradolina Warszawsko-Berlifiska obszar specjalnej
ochrony ptakéw PLB100001,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlihskiej.

Z analizy wptywu kierunkdw rozwoju na obszary chronione, okreslonej w rozdziale

4 prognozy wynikajg nastepujgce wnioski:

- zachowano bez zabudowy najcenniejsze ekologicznie obszary trwatych uzytkow zielonych i
lasow,

- tereny promowane do zabudowy ograniczono do uksztattowanych historycznie pasm
zabudowy,

- wskazano niektore obszary dla ktorych wskazniki odlegtosciowe od linii brzegu wdd

wymagajg zmniejszenia z uwagi na znaczgce ograniczenie mozliwosci rozwojowych

istniejgcej zabudowy.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen
projektu STUDIUM omdwione w rozdziale 4 prognozy. Wytgcznie z produkcji rolnej gruntéw
w wyniku przeznaczenia tych gruntéw pod zabudowe a nastepnie zagospodarowanie

jest nieodwracalne w sytuacji zabudowy terendéw i nie mozna im zapobiec. Istotne jest
utrzymanie w ramach obszarow zabudowy, powierzchni terenow biologicznie czynnych.
Zapobieganie zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych wymaga korelacji
procesu zabudowy z realizacjg "wyprzedzajgcg lub jednoczesng" komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na dziatkach budowlanych, eliminujgcych
infiltracje Sciekdw do gruntu. Warunek ten nie wymaga realizacji znaczacych inwestycji

Z uwagi na ograniczone wielkosci terenéw budowlanych w stosunku do powierzchni gminy.
Nie przewiduje sie kompensacji przyrodniczej negatywnych oddziatywan na srodowisko.
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8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Konkurencyjnymi rozwigzaniami zapiséw polityki rozwoju przestrzennego w projekcie

STUDIUM mogg by¢ zapisy dotyczgce zwiekszania obszaréw zabudowy gminy co

w konsekwencji moze sie przetozy¢ na:

- zmniejszenie obszaru terendw rolnych szczegdlnie chronionych przeznaczonych pod
zabudowe i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu,

- ograniczenie rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej,

- wprowadzenie zakazéw realizacji budynkéw.

Rozwigzania powyzsze mogg ograniczy¢ antropopresje na tereny rolne w obszarze
stycznym do wezta na autostradzie A1 i przy drodze wojewodzkiej Nr 703. Dobre
skomunikowanie tych terenéw z podstawowg drogg wojewddzka oraz autostradg Al
wywotuje jednak presje na tereny potozone przy drogach posiadajgce dobre
skomunikowanie z weztem ,Pigtek”. Zablokowanie terenéw w obszarze gminy moze wywotac
negatywne skutki zwigzane z wylewaniem sie zabudowy na obszary dalej potozone, rowniez
dobrej jakosci lub przemieszane z uzytkami leSnymi. Z uwagi na powyzsze nie proponuje sie
rozwigzan alternatywnych.

9. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Metoda sporzgdzenia prognozy opiera sie na nastepujacych etapach:
- wigczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskdw opracowania
ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu STUDIUM
jako charakterystyki istniejgcego stanu $rodowiska i oceny zmian tego stanu,
- analizie i ocenie podstawowych problemow ochrony Srodowiska wywotanych realizacjg
obowigzujgcego STUDIUM,
- analizie i ocenie wptywu poszczegodlnych ustalenn STUDIUM na komponenty Srodowiska,
- okresleniu przewidywanych skutkow realizacji zagospodarowania zgodnego
Z proponowanymi kierunkami rozwoju przestrzennego.

10. Propozycje przewidywanych metod analizy realizacji projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalen STUDIUM powstaje z chwilg rozpoczecia
obowigzywania uchwaty przyjmujgcej dokument. Staje sie on podstawg do sporzadzenia
planu miejscowego (zmiany planu), przepisu prawa dajgcego mozliwo$¢ zagospodarowania
terenu. Monitorowane realizacji ustalen studium jest mozliwe wytacznie poprzez procedury
ustalone przepisami w powigzaniu z monitorowaniem ustaleh planu miejscowego.

Przepis art. 32 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zobowigzuje organ samorzgdowy do okresowej oceny aktualnosci studium i plandéw
miejscowych na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena ta
dotyczy petnego zakresu ustalen STUDIUM i planu miejscowego w tym realizacji zasad
wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska. Z uwagi na charakter dokumentéw,
najprostszg metodg analiz realizacji ustalen STUDIUM i planu miejscowego lub jego zmiany
jest analiza porownawcza stanu elementow sktadowych krajobrazu w znaczeniu ogdlinym
w okreslonych okresach czasowych. Optymalnym przekrojem czasowym jest okres roczny
zbiezny ze sporzgdzaniem innych dokumentéw sprawozdawczych samorzgdu gminy.
Zrédtami informacji mogg by¢ miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,
- informacje inspekc;ji i stuzb monitorujgcych srodowisko,
- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.
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11. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na srodowisko
przedsiewziec¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego opartego na
ustaleniach studium, nie stwierdza sie mozliwosci transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

12. Streszczenie prognozy.

W ponizszym zestawieniu wyspecyfikowano najwazniejsze prognozowane skutki uchwalenia

zmiany STUDIUM.

Przyjecie projektu STUDIUM umozliwi sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego (zmian obowigzujgcych plandéw) z konsekwencjami:

- przeznaczenia dodatkowych terendéw rolnych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
oraz produkcyjna,

- wprowadzenia wiekszych obostrzeh zagospodarowania obszaréw chronionych
wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa materialnego.

W szczegdlnosci:

- nastepuje znaczne zwiekszenie oferty terenowej pod zabudowe produkcyjng, magazyny i
sktady, szczegdlnie w rejonie wezta ,Pigtek” na autostradzie A1 o fgcznej powierzchni
szesciu komplekséw ca 400ha,

- nastepuje niewielkie zwiekszenie oferty terenowej pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
gtownie w istniejgcych pasmach zabudowy,

- sfera produkcji rolniczej bedzie oparta o grunty rolne wysokiej i Sredniej jakosci oraz trwate
uzytki zielone na powierzchni 8426 ha,

- sfera produkcji leSnej obejmuje obszar 2412 ha istniejgcych uzytkow lesnych z mozliwoscig
powiekszenia o grunty promowane do zalesienia o powierzchni 2225 ha,

- wskaznik lesistosci mozliwy do osiggniecia — 28% przy zatozeniu catkowitego
wyeliminowania produkcji rolnej na gruntach niskiej jakosci.

Dokument bedzie wptywat wytgcznie posrednio i w roznym stopniu na komponenty

srodowiska, a w szczegdélnosci:

a) nie nalezy sie spodziewa¢ znaczgcego oddziatywania na srodowisko obszaréw Natura

2000 oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) ustalenia ograniczajg zagospodarowanie w obszarach trwatych uzytkdéw zielonych o
charakterze ekologicznym w ktérych nie przewiduje sie realizacji zabudowy,

C) utrzymana zostanie roznorodnos$¢ biologiczna w dolinach rz. Bzury i rz. Mrogi,

d) nastapi zwiekszone ograniczenie powierzchni upraw rolniczych na rzecz zabudowy (Stare
Piaski, Stare Orenice, Brzozéw) agrocenozy sredniej i niskiej jakosci,

e) przeznaczanie w planie miejscowym w mysl| polityki rozwoju przestrzennego okreslonej
w projekcie STUDIUM, kolejnych terenéw pod zabudowe bedzie skutkowac wzrostem
wskaznika motoryzacji a w konsekwencji:

- wzrostem natezenia ruchu na istniejgcej sieci drog,

- przekroczeniem zasiegiem ponadnormatywnych emisji komunikacyjnych linii zabudowy,

- pogorszeniem $rodowiska zamieszkania w budynkach zblizonych do krawedzi jezdni,
f) w zwigzku z zabudowg obszardéw nastgpi:

- ograniczenie przestrzeni dla dziko zyjgcych gatunkow na uzytkach rolnych,

- zmiana gatunkowa populacji zwierzat na bytujgce w siedliskach ludzi,

- ograniczanie powierzchni biologicznie czynnej w obszarach zabudowy,

- zmiana gatunkowa roslin z rolniczych na towarzyszgce zabudowie,

- wzrost ilosci wod opadowych wymagajgcych oczyszczenia,

- wzrost ilosci $ciekéw sanitarnych i przemystowych wymagajgcych oczyszczenia,

- koniecznos¢ réwnolegtej lub wyprzedzajgcej rozbudowy systemoéw odprowadzania

Sciekow sanitarnych i wod opadowych,
- zwiekszenie emisji ciepta i substancji do atmosfery, z terenéw mieszkaniowych i drég,
- zwiekszenie emisji z zaktadow produkcyjnych do atmosfery,
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- niewielkie (mieszczace sie w rezerwie stanu czystosci powietrza w zakresie
dopuszczalnych norm) pogorszenie jakosci Srodowiska w tym zakresie,

- utrzymanie gtoéwnych kierunkéw ekologicznych ciggéw wzdtuz dolin rzek zapewniajgcych
przewietrzanie gminy,

- utrzymany zostanie rolniczy charakter krajobrazu wsi z uksztattowanymi pasmami
zabudowy przy istniejgcych drogach,

- zachowane zostang obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ewidencji zabytkow,

h) nie przewiduje sie rozwoju zabudowy w terenach zagrozenia powodziowego, tereny tgk
nadrzecznych nie sg promowane do zabudowy z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia
podtopien,

I ) tereny objete przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem na srodowisko bedg
obejmowac:

- niektore tereny produkcyjne,
- tereny drég o znacznym natezeniu ruchu,

j) struktura przestrzenna srodowiska nie bedzie znaczgco odbiegata od struktury
przestrzennej srodowiska wynikajgcej z dotychczasowego uzytkowania i
zagospodarowania, zachowano podstawowe wyznaczniki struktury:

- doliny rz. Bzury, Mrogi i Maliny,

- tereny rolne wypetniajgce obszary pomiedzy pasmami zabudowy zagrodowe;j i
mieszkaniowo-ustugowe;j,

- kompleksy le$ne w rejonie Rulic, Brzozowa, Piask Bankowych, Oszkowic, Lazina, Helina
i Soboty,

k) wystgpig problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

- ochrona wéd przed zanieczyszczeniem,

- zachowanie wiasciwych relacji w terenach zabudowy, pomiedzy obiektami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi a drogami powiatowymi i wojewddzka,

[) zachowany zostanie podstawowy cel o znaczeniu krajowym jakim jest system obszaréw
chronionego krajobrazu potozonych w dolinie Bzury oraz obszaréow NATURA 2000,

1) nie stwierdza sie mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

m) dopuszczenie ustaleniami planu miejscowego, realizacji turbin wiatrowych na terenach
wsi Trzaskowice i Piaski Bankowe w obrebie wyznaczonych stref ochronnych,

n) dopuszczono przeznaczenie terenu ustaleniami planu miejscowego pod realizacje obiektow
produkcji energii elektrycznej opartych na energii stonecznej w strefach R2 i R3 za
wyjatkiem obszaréw potozonych w granicach obszaru NATURA 2000.

Z uwagi na zmiane przepisow dotyczgcych planowania i zagospodarowania przestrzennego
uregulowano zasady realizacji sieci i urzgdzen z zakresu fgcznosci publicznej w tym
zatozono:

a) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w
tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji
infrastruktury swiattowodowej,

b) wigczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego potgczonego
z systemami internetowej sieci wojewodzkiej i krajowej,

c) dostosowanie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne na terenie gminy.



